UCHWALA NR X111/89/2011
RADY GMINY LIPNO
z dnia 3 pazdziernika 2011 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno w miejscowosci Gronowko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130. poz.871) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/265/2010 Rady Gminy Lipno z
dnia 22 marca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w miejscowosci Gronowko,

Rada Gminy Lipno, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu stanowigcego przedmiot niniejszej
uchwaty z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia
22 pazdziernika 2010r.), uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w
miejscowosci Gronowko, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar, potozony na wschod od odcinka drogi powiatowej Leszno-
Gronowko, w obrebie geodezyjnym Grondwko A.M. 5, zgodnie z granicami
wyznaczonymi na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust.1.

§2. Integralnymi cz¢$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i oznaczenia funkcji terenow jednostek.
2. Orientacyjne linie wewngtrznego podziatu, wyznaczone na rysunku planu, nie sa
obowigzujacymi ustaleniami planu.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.



§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o r6znym
sposobie przeznaczenia lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek w
stanie wykonczonym, obliczany po skrajnym, zewne¢trznym obrysie S$cian
zewnetrznych bez: tarasow, balkondw, podjazdow schodow zewnetrznych, itp.
clementow, a takze bez nadwieszonych cze$ci budynku oraz czgéci polozonych
ponizej poziomu terenu;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w skutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca-dominujacg formg wykorzystania terenu poprzez
realizacj¢ obiektow, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie O ile w
planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego;

przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajace - dominujace, ktore w skutek realizacji planu dopuszczone jest na
terenie 1 ktore wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposéb uzytkowania terenu W
sposob okreslony w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace
maksymalny zasi¢g usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych czg¢éci budynkéw i budowli w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego chyba, ze wustalenia szczegbtowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdw, gzymsow, balkonow, tarasoéw,
schodow zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych werand, wykuszy, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementow budynkow oraz nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow
jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, doj$cia, dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe
elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni zabudowy obliczonej dla wszystkich budynkow do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji, na ktorym usytuowany jest ten budynek lub
budynki;

rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigCy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie — nalezy przez to rozumieé¢ przestrzen o cechach wzglgdnie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania 1 zabudowy lub stopnia
jej ochrony;

terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji
przewazajacej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem;

urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumied
zarbwno sieci jak 1 wurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z wylaczeniem: drég, chodnikéw, parkingow
terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen sieci technicznych 1 sieci
uzbrojenia terenu, pomnikdéw, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektow malej architektury;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.



§5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny jednostek

2.

3.

o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujagcymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNs — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) MWk — tereny zabudowy wielorodzinnej gminnego budownictwa komunalnego;

4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

5) UMN - tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j;

6) UK — tereny ustug kultury;

7) US/UO - tereny sportu i rekreacji oraz ustug edukacji publicznej,

8) US —tereny sportu i rekreacji;

9) ZPo — tereny zieleni ogrodéw i sadow;

10) KS/IT — tereny obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) KDL —tereny drogi publicznych klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
Na kazdym terenie jednostki dopuszcza si¢ zieleh i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terendw jednostek zawarte rozdziale 3, nie stanowig inaczej,
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi
realizowanych na terenie planu budynkéw 1 budowli.

§6. W planie nie okresla si¢:

§7.

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ochrony dobr kultury

wspotczesne] ze wzgledu na brak obiektdow 1 terendéw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ze wzglgdu na brak wystepowania

takich form ochrony;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ze wzgledu na brak terenéw lub obiektow wymagajacych takiego
ustalenia;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, o ile ustalenia dla poszczeg6élnych terenow jednostek zawarte rozdziale
3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Ustalenia wspoélne dla obszaru objetego planem

Ustala sie, o ile ustalenia dla poszczegolnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3
nie stanowig inaczej, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi dwie kondygnacje nadziemne,



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 10 m;

obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu —
wyznaczone odpowiednio w odleglosci: 5m, 6m, 8m i 15m od linii
rozgraniczajacych terenow drog publicznych;

dachy budynkow nalezy ksztaltowac, z zastrzezeniem pkt 5, jako dwuspadowe,
dwuspadowe naczotkowe oraz wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci
od 35° do 45° ustala si¢ pokrycie materialem sktadajacym si¢ z drobnych
elementéw lub ich imitacjg — takich jak dachéwka lub blacha dachéwkopodobna
lub inny materiat dachéwkopodobny;

dla niemieszkalnych budynkow jednokondygnacyjnych, takich jak: budynki o
przeznaczeniu ustugowym garaze, budynki gospodarcze nalezy ksztaltowac jako
ptaskie badz o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomocag
okien potaciowych lub lukarn itp. elementow;

powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie
zieleni;

dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dziatek, a w szczegdlnos$ci poprzez
ogrodzenia w formie: parkanéw 1 plotéw, zieleni w formie szpalerow,
zywoptotow;

ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

§8. Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1)

2)

obowigzuja nastgpujace standardy akustyczne okre$lone przepisami odrgbnymi w

zakresie ochrony przed hatasem:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: UMN,
MNU, UK jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

b) na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem MWk, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

c) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNs
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

d) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: US/UO, US
jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego

przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §27.

§9.1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1)

minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 700 m* dla 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno
stojace], polozonego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 400 m*dla 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
potozonego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 300m? dla 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej, potozonego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
szeregowej,

d) 800m? dla 1 budynku mieszkalnego badz mieszkalno-ustugowego w
zabudowie wolno stojacej, potozonego na terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,



e) 600 m? dla 1 budynku mieszkalnego badz mieszkalno-ustugowego w
zabudowie blizniaczej, potozonego na terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

f) 20 m*dla obiektow infrastruktury technicznej i terenow shuzacych komunikacji,

g) 400 m? dla pozostatych obiektoéw potozonych na pozostalych wyznaczonych w
planie terenach jednostek ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 18 m dla zabudowy wolno stojacej,

b) 14 m dla zabudowy blizniaczej,

¢) 9 mdla zabudowy szeregowej,

d) 4m dla obiektow infrastruktury technicznej;

3) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci
dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokos$ci frontu dopuszcza si¢
pomnigjszenie szeroko$¢ frontu dzialki, jednak nie wiecej niz 20%.

4) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do
130°.

2. W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych w glebi terenu, bez bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzng o szerokosci min.
5m liczonej w liniach podziatu geodezyjnego.

3.Przez spelnienie warunku o ktérym mowa w ust. 2, uznaje si¢ wydzielenie drogi
wewnetrznej z dziatek przyleglych.

§10. 1. Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, z zastrzezeniem
ust. 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek lub terendéw, na ktérych znajduja si¢ te
obiekty.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw stuzacych obstludze terenu jednostki
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UK na przyleglym terenie jednostki,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KS/IT.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe, €O najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustug sportu i rekreacji oraz obiektow ustug edukacji publicznej;

5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej obiektow
drobnego rzemiosta ustugowo — produkcyjnego oraz obiektow pozostatych,
dopuszczonych w planie ustug.

4. Dostepy poszczegolnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢
poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i KDD lub
drogi wewngetrzne.

5. Istnieje mozliwo$¢ wykonania jednego wjazdu na poszczegdlng dziatke budowlang w
dowolnym miejscu styku dziatki budowlanej z terenami drog i ciagdw publicznych.
Dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowego wjazdu na warunkach wiasciwego zarzadcy
drogi.

§11.1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastgpujace tereny jednostek oznaczone na
rysunku planu symbolami:



1) 3MS - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej gminnego mieszkalnictwa
komunalnego;

2) 5UK - tereny ustug kultury;

3) 6KS/IT — tereny obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) 7US/UO - tereny sportu i rekreacji oraz ustug edukacji publicznej;

5) 10US — tereny sportu i rekreacji;

6) 01KDL —tereny drogi publicznych klasy lokalnej;

7) 02KDD - tereny drogi publicznych klasy dojazdowej;

8) 03KDD - tereny drogi publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3, nie stanowig inaczej:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 2 1 pkt 3 no$nikow reklamowych;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z
wyjatkiem nos$nikéw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow
komunikacji zbiorowej;

3) wymiar pionowy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

4) realizacj¢ w formie przeznaczenia uzupehniajacego: elementow matej architektury,
miejsc parkingowych, przystankow komunikacji zbiorowej; kioskow i zieleni
towarzyszace;j.

§12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz ustalenia uzupeliajace dla poszczegélnych terenow jednostek

Teren jednostki 1TUMN
§13.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1UMN i opisany jako tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej przeznacza si¢ pod:

1) uslugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumiec: ustugi o charakterze: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 600m?, gastronomi¢, drobne rzemiosto
ustlugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetéw lekarskich;

2) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow takie jak: banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksieggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) mieszkania towarzyszace — przez ktore nalezy rozumieé, czeSci budynkow
posiadajacych funkcje niemieszkalng, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz 2
mieszkania.

2. Mieszkania towarzyszace, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajace.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych planem
funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci srodowiska okreslonych

w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.



4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i

ksztattowania ladu przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 25% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu wynosi 12 m;

4) w przypadku dachoéw stromych maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez
uwzglednienia poddasza wynosi dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe w dachu stromym,;

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie;

6) w przypadku dachow ptaskich maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi trzy
kondygnacje nadziemne;

7) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu,
wyznaczone w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacych;

8) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. elementow;

9) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie
zieleni;

10) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dziatek, a w szczegdlnosci poprzez
ogrodzenia w formie: parkanéw 1 plotow, zieleni w formie szpalerdw,
zywoplotow;

11)ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen zlozonych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

§14.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNU i opisany jako tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przeznacza si¢ pod:

2.

3.

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w
nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi;

2) ushlugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi znajdujace si¢ w ramach
budynkéw mieszkalnych o charakterze: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace
si¢ w ramach budynkow mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane
z obslugg klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;.

Ustugi wbudowane, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajace.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust.l, niezaleznie od ustalen okreslonych §7,
obowigzuja dodatkowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego w tym parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:



§15.1.

§16.1.

2.

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢, w ukladzie wolno
stojagcym lub blizniaczym.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW:k i opisany jako tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej gminnego budownictwa komunalnego,

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, przez ktérg nalezy

rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespot

takich budynkow, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajagcych w nich rodzin

budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszacg i powierzchniami

utwardzonymi.

Przeznaczenie o ktorym mowa w ust. 1, musi stanowi¢ rowniez cel pomocy

spotecznej, polegajacy na wypetianiu przez gmine zadania wilasnego w zakresie

gminnego budownictwa mieszkaniowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, niezaleznie od ustalen okre$lonych §7,

obowigzuja dodatkowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego w tym parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

3) dopuszcza si¢ ksztattowanie budynkow w ukladzie wolno stojacym, blizniaczym,
lub szeregowym.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 4MNs i opisany jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, przez ktora nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot
takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi 1 gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami
utwardzonymi.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, niezaleznie od ustalen okreslonych §7,
obowigzuja dodatkowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego w tym parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢ w zabudowie szeregowe;j;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,35;
3) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji.

§17.1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 5UK i opisany jako tereny

ustug kultury przeznacza si¢ pod:

1) ushugi kultury - przez ktdre nalezy to rozumie¢ publiczne placowki kultury takie
jak: $wietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmoéw, centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

2) place zabaw.



2.

3.

§18.

1)
2)

§19.1.

2.

3.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych planem
funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 25% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu wynosi 12 m,

4) w przypadku dachéw stromych maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez
uwzglednienia poddasza wynosi dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe w dachu stromym,

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

6) w przypadku dachow ptaskich maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi trzy
kondygnacje nadziemne,

7) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone jak na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. elementow;

9) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie
zieleni;

10) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dziatek, a w szczegdlnosci poprzez
ogrodzenia w formie: parkanéw 1 plotow, zieleni w formie szpalerow,
zywoplotow;

11)ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen zlozonych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 6KS/IT i opisany jako tereny
obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej przeznacza si¢ pod:

publiczne parkingi terenowe;

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 7US/UO i opisany jako

tereny sportu i rekreacji oraz ustug edukacji publicznej przeznacza si¢ pod:

1) obiekty sportu i rekreacji — przez ktoére nalezy rozumie¢ publiczne obiekty
kultury fizycznej w formie budynkow, budowli oraz terenowych urzadzen
sportowych takich jak: korty, boiska, bieznie, trybuny, baseny, hale sportowe, sale
gimnastyczne, itp. wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) ushug edukacji publicznej - przez to rozumie¢ publiczne placowki takie jak:
przedszkola, szkoly, obiekty sluzace ksztalceniu dodatkowemu lub
uzupehiajgcemu, itp. wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) place zabaw.

Ustugi edukacji publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako

przeznaczenie uzupeiniajace.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazujg ustalenia dotyczace zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry 1 wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;



§20.1.
2.

§21.1.

§22.1.

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 65% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu wynosi 12 m,

4) w przypadku dachéw stromych, maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez
uwzglednienia poddasza wynosi dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe w dachu stromym,

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

6) w przypadku dachow ptaskich maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi trzy
kondygnacje nadziemne,

7) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreSlone jak na rysunku planu,
wyznaczone w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych terenéw drog
publicznych;

8) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujgcych si¢ na poddaszu za pomocg
okien potaciowych lub lukarn itp. elementow.

9) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie
zieleni;

10) dopuszcza si¢ réozne formy grodzenia dziatek, a w szczegodlnosci poprzez
ogrodzenia w formie: parkanéw 1 plotéw, zieleni w formie szpalerow,
zywoptotow;

11)ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZPo i opisany jako tereny
zieleni ogrodow i1 sadow przeznacza si¢ pod: ogrody 1 sady.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN i opisany jako tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktorg nalezy przez to rozumie¢ budynek

mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot

takich budynkow wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajagcych w nich rodzin

budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami

utwardzonymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, niezaleznie od ustalen okreslonych §7,

obowigzuja dodatkowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego w tym parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,25;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢c minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztaltowaé¢, w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 10US i opisany jako tereny
sportu i rekreacji przeznacza si¢ pod: obiekty kultury fizycznej w formie terenowych
urzadzen sportowych i budowli takich jak: korty, boiska, bieznie, trybuny, baseny
otwarte, place zabaw oraz zielen i infrastrukturg towarzyszaca.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
1 standardoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



§23.1.

1) wprowadza si¢ z zastrzezeniem pkt. 2 zakaz realizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 65% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

5) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone jak na rysunku planu,
wyznaczone w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajagcych terenow dréog
publicznych;

6) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie
zieleni;

7) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dzialek, a w szczegodlnosci poprzez
ogrodzenia w formie: parkanéw 1 plotow, zieleni w formie szpalerow,
zywoplotow;

8) ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 01KDL i opisany jako tereny

drogi publicznej klasy lokalnej przeznacza si¢ pod: drogg publiczng o parametrach klasy
lokalnej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

2.

§24. 1.

§25.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.l1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) w granicach linii rozgraniczajacych terenu, obowigzuje zagospodarowanie w
formie wydzielonej jezdni i chodnikow,

2) dopuszcza si¢ urzadzenie zieleni przyulicznej i realizacje paséw postojowych dla
samochodow.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolem 02KDD oraz 03KDD i

opisane jako tereny drogi publicznej klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi

publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury

technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ drog -ulic w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie zielen przyulicznej i realizacje miejsc postojowych dla
samochodow;

3) dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie jezdni i ciggow pieszych, w standardzie strefy
ruchu uspokojonego.

ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ og6élne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drog
publicznych oraz pozostatych terenach komunikacji.

2) na terenach wilasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych
uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom.



§26.

§27.1.

How

§28.1.

§29.

§30.

§31.1.

2.

§32.

Zaopatrzenie w wode do celow spozywczych z istniejgcej 1 projektowane] sieci
wodociggowej, poprzez istniejaca i nowg sie¢ rozdzielcza realizowang w obszarze linii
rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych lub na terenach wilasnych inwestora,
wedhug technicznych warunkoéw przylaczenia dysponenta sieci.

Odprowadzenie $ciekdw nalezy dokonywaé poprzez komunalny, rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowej wedlug technicznych warunkow przytaczenia
dysponenta sieci.

Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow bytowych,
dopuszcza si¢ gromadzenie $cieckow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekow.

Dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie posesji.
Zakazuje si¢ stosowania przydomowych, biologicznych oczyszczalni $ciekdw.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia operatora sieci.

W  przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie W energi¢
elektryczng realizowaé poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora,
wedtug technicznych warunkow przylaczenia.

Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych. Trasy nowych napowietrznych linii energetycznych, nalezy
lokalizowa¢ poza terenami zabudowanymi.

Od sieci elektroenergetycznych nalezy zachowaé strefy wolne od obiektow
budowlanych, ktére okre$lono w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnosci;

2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych
terené6w komunikacyjnych lub na terenach wiasnych inwestora.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

Sieci telekomunikacyjne
Przytaczenie do sieci telefonicznej wg technicznych warunkéw przylaczenia operatora
lokalnego.
Na terenach zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MNs, MNU i MWk zakazuje si¢ realizacji konstrukcji wiezowych
stuzacych sieciom telekomunikacyjnym.

Gospodarka odpadami
W zakresie magazynowania 1 zagospodarowania odpadoéw obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych i gminnym planie gospodarki odpadami.



ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

§33. Wpykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno

Czestaw Fedyk



