UCHWALA NR XXI11/161/2012
RADY GMINY LIPNO
z dnia 15 czerwca 2012 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno dla obszaru
polozonego w poludniowej czeSci miejscowosci Gronowko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1X/61/2011 Rady Gminy Lipno z dnia 16
maja 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno dla obszaru potozonego w poludniowej cze$ci miejscowosci
Gronowko,

Rada Gminy po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaty nie
narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22
pazdziernika 2010r.), uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno dla
obszaru potozonego w potudniowej czg¢sci miejscowosci Gronowko, zwany dalej
planem.

2. Obszar opracowania planu obejmuje dziatk¢ 0 numerze ewidencyjnym 117/1 potozong
W obregbie Grondwko, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 2 ust.1.

§2. Integralnymi czg¢$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenéw jednostek wraz z numerami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Orientacyjne linie wewngtrznego podzialu, wyznaczone na rysunku planu, nie sg
obowigzujacymi ustaleniami planu.
3. Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.



§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w
zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni
calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorz¢dnych takich jak: balkony,
loggie, tarasy itp.;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca-dominujacg forma wykorzystania terenu lub
obicktow; ustalone w planie przeznaczenie okre$la mozliwe formy wykorzystania
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, 0 ile w planie nie
dopuszczono przeznaczenia uzupetniajgcego;

przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajace - dominujace, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na
terenie 1 ktore wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposéb uzytkowania terenu W
sposob okreslony w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
maksymalny zasi¢g usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych czgéci budynkéw i budowli w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego chyba, zZe wustalenia szczegblowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdw, gzymsow, balkonow, taraséw,
schodoéw zewngetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych werand, wykuszy, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdw odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementéw budynkow oraz nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow
jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojécia, dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe
elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

strefie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia
jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej funkcji
przewazajacej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem;

urzgdzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢
zarbwno sieci jak 1 wurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z wylaczeniem: drog, chodnikow, parkingow
terenowych, liniowych elementow oraz urzadzen sieci technicznych 1 sieci
uzbrojenia terenu, pomnikow, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny jednostek
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujagcymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2.

3.

2) ZL —tereny lasu;

3) ZP- tereny zieleni urzadzonej;

4) KS/IT — tereny obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

6) KDW - tereny drog wewnetrznych.
Na kazdym terenie jednostki dopuszcza si¢ zieleh i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie jednostki, o ile
ustalenia dla poszczeg6lnych terendow jednostek zawarte w rozdziale 3, nie stanowia
inaczej.
W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢, 0 ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkéw 1 budowli.

§6. W planie nie okresla sig:

§7.

1) zasad ochrony przyrody wynikajacych z wystgpowania form ochrony przyrody oraz

zasad ochrony krajobrazu kulturowego ze wzglgdu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

ze wzgledu na brak obiektéw i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ze wzgledu na brak terenow i obiektow wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia wspolne dla obszaru objetego planem

Ustala sig, o ile ustalenia uzupetniajace dla poszczegolnych terenéw jednostek zawarte

w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu —
wyznaczone odpowiednio w odlegtosci: 4m, 83m i 12m od linii
rozgraniczajacych terenéw jednostek;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne, nalezy ksztattowa¢, w zabudowie wolno
stojacej lub bliZniaczej;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

5) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej;



6) maksymalna wysoko$¢ budynkow wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi dwie
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi: 10 metrow;

8) dachy budynkow nalezy ksztattowaé, z zastrzezeniem pkt 8, jako dwuspadowe,
dwuspadowe naczotkowe oraz wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci
od 35° do 45° ustala si¢ pokrycie materialem skladajacym si¢ z drobnych
elementdéw lub ich imitacjg — takich jak dachowka lub blacha dachowkopodobna
lub inny materiat dachéwkopodobny;

9) dachy dla niemieszkalnych budynkow jednokondygnacyjnych, takich jak: garaze,
budynki gospodarcze itp. nalezy ksztattowac jako ptaskie badz o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°;

10) dopuszcza si¢” doswietlanie pomieszczen znajdujacych sie¢ na poddaszu za pomocg
okien potaciowych lub lukarn itp. elementow;

11) powierzchnie niezabudowane i nicutwardzone przeznacza si¢ na urzgdzenie
zieleni;

12) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dziatek, a w szczegdlnosci poprzez
ogrodzenia w formie: parkanéw 1 plotow, zieleni w formie szpalerdw,
zywoplotow;

13) zakazuje si¢ realizacji nowych ogrodzen zlozonych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

14) minimalng liczbg oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okreslono w §10.

§8.  Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

1) na terenach jednostek oznaczonym na rysunku planu symbolem: MN, obowiazuja
standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przed hatasem jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §20 i §21;

3) przy zagospodarowywaniu ogrodow przydomowych na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych, nalezy dazy¢ do mozliwie duzego wykorzystania istniejacego
starodrzewia.

§9.1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimaln% powierzchnie dzialek ustala si¢ na:

a) 600 m® dla 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno

stojacej,

b) 500 m?dla 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

) 20 m’dla obiektow infrastruktury technicznej i terendw stuzacych komunikacii,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 18 m dla zabudowy wolno stojacej,

b) 14 m dla zabudowy blizniacze;j,

C) 4m dla obiektéw infrastruktury technicznej;

3) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci
dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza si¢
pomniejszenie szeroko$¢ frontu dziatki, jednak nie wigcej niz 20%;

4) okresla sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°.



2. W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych w glebi terenu, bez bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnegtrzng w formie ciagu
pieszo-jezdnego, o szerokosci min. 5m liczonej w liniach podziatu geodezyjnego.

3. Przez spetienie warunku o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ wydzielenie drogi -
ulicy wewnetrznej z dziatek przylegtych.

§10.1.Planowany uktad komunikacji publicznej nalezy powigza¢ z uktadem zewng¢trznym
poprzez przylegle do granic opracowania planu dziatki drég gminnych oraz poprzez
dziatke 117/18.

2. Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatek lub nieruchomos$ci gruntowych, na ktérych znajduja
si¢ te obiekty.

3. Obowiazuja miejsca parkingowe, €O najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
wliczajac w to garaze, jednak nie mniej niz ;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni lokalu uzytkowego.

4. Dostepy poszczegolnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢
poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej lub drogi wewnetrzne.

§11. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:
1) nie dopuszcza si¢, umieszczanie nosnikéw reklamowych z wyjatkiem tablic
informacyjnych o maksymalnej powierzchni 1m?;
2) nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych nosnikow reklamowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje w formie przeznaczenia uzupelniajgcego: elementow
matej architektury, miejsc parkingowych i zieleni towarzyszacej.

§12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL. 3
Przeznaczenie oraz ustalenia uzupeliajace dla poszczegélnych terenéw jednostek

§13. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN i 7MN oraz opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, przez
ktora nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego lub zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajagcych w nich rodzin budynkami garazowymi 1 gospodarczymi
oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi.

§14.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 8ZL i 9 ZL oraz opisane
jako tereny lesne przeznacza si¢ pod grunty lesne.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 obowiazuje, zakaz zabudowy.



§15.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 10ZP oraz opisane jako
tereny zieleni urzadzonej przeznacza si¢ pod zielen przydrozng towarzyszaca
terenom komunikacji oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDD.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 obowiazuje, zakaz zabudowy.

§16. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 11KS/IT i opisany jako
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej przeznacza si¢ pod:
1) tereny stuzace komunikacji pieszej i kotowe;;
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§17.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDD i 02 KDD oraz
opisane jako tereny drog publicznych klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi
publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezb¢dnymi urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie jezdni i ciggdw pieszych, w standardzie strefy
ruchu uspokojonego.

3. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi:
1) 12m na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDD;
2) 10m na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KDD.

§18.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 03KDW i opisane jako
tereny drog wewnetrznych przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z
urzadzeniami  infrastruktury  technicznej oraz  niezbednymi  urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie jezdni i ciaggéw pieszych, w standardzie strefy
ruchu uspokojonego.
3. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi 12m.

ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu.

§19. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drog
publicznych oraz pozostatych terenach komunikacji.
2) na terenach wlasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych
uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom.

§20.1.Zaopatrzenie w wode do celow spozywczych docelowo z projektowanej sieci
wodociggowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

2. Do czasu budowy sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢.

§21.1. Odprowadzenie $ciekow nalezy dokonywaé poprzez komunalny, rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.



2.

How

§22.1.

§23.

§24.

§25.

§26.

§27.

§28.

Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania S$ciekow bytowych,
dopuszcza si¢ gromadzenie $cieckdow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekow.

Zaleca si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie poses;ji.

Zakazuje si¢ stosowania przydomowych, biologicznych oczyszczalni $ciekow.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowal poprzez rozbudowe sieci

elektroenergetycznej w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych
lub na terenach wlasnych inwestora.
Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych. Trasy nowych napowietrznych linii energetycznych, nalezy
lokalizowa¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

. Na rysunku planu oznaczono od sieci elektroenergetycznych strefe wynoszaca

odpowiednio: 6m od osi linii 15kV w obu kierunkach oraz 20m od osi linii 110 kV w
obu kierunkach, okreslajaca orientacyjny zasi¢g ponadnormatywnego oddziatywania
od elektroenergetycznych linii napowietrznych;

.Dopuszcza si¢ przebudowe¢ jak i1 skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci;

2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych
terenow komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieCzyszczenia.

Sieci telekomunikacyjne
Dopuszcza si¢ budowg 1 rozbudowg sieci telekomunikacyjnych.

Gospodarka odpadami
W zakresie magazynowania 1 zagospodarowania odpadow obowiagzuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych w tym aktach prawa miejscowego dotyczacych
odpadéw oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno

Czestaw Fedyk



