Zestawienie zmian w Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lipno

Zmienia sie nazwe dokumentu ze ,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipno” na ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipno”.

§1.

W tekscie Studium Uwarunkowanh i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno po punkcie 1.3 dodaje sie punkt 1.4 o tresci:

1.4 Wyjasnienie sformutowan uzytych w tekscie Studium

W Studium uzywa sie pojecia ,ucigzliwos¢” do opisu takich czynnikéw lub dziatan, ktére
mogg doprowadzi¢ do pogorszenia jakosci srodowiska w stopniu nieznacznym ale mozliwym
do zaobserwowania, jak rowniez w stopniu znacznym, ktéry moze by¢ wykazany podczas
badania. Zastosowanie pojecia ,ucigzliwo$¢” w Studium ma na celu zwr6cenie uwagi oséb
przygotowujgcych projekt planu miejscowego na istniejgce i mozliwe w przysziosci problemy
Z utrzymaniem jakosci srodowiska czy tadu przestrzennego, wskazania zrédet problemu oraz
mozliwych sposobu rozwigzania.

§ 2.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.1.2 wykresla sie wyliczenie pigte:

e strefy w ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Punkt 3.1.2 przyjmuje tresc:
3.1.2 Strefy funkcjonalne

Roéwnolegle w ramach okreslonych obszaréw funkcjonalnych wyznacza sie strefy w
ktérych preferuje sie lub dopuszcza sie dodatkowe przeznaczenie. Wyznacza sie godnie
z rysunkiem kierunkéw nastepujgce strefy:

strefy predysponowane do koncentracji ustug,

strefy predysponowane do lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych,

strefy predysponowane do koncentracji zieleni na obszarach zainwestowanych,
strefy w ktérych dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow,
handlowych.

§ 3.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.2.1 wykresla sie akapit szosty o tresci:

Zaleca sie aby w wyznaczonych wielofunkcyjnych obszarach rozwoju sieci osadniczej,
obowigzywat zakaz lokalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz innych terenéw o



funkcjach chronionych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przed hatasem, w
odlegto$ci mniejszej niz okoto 500 metrow od istniejgcych i planowanych (w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych) wiez elektrowni wiatrowych.

§ 4.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.2.2, w akapicie siocdmym wykresla sie wyliczenie 6sme o tresci:

e Zaleca sie aby w wyznaczonych wielofunkcyjnych obszarach rozwoju sieci
osadniczej, obowigzywat zakaz lokalizacji terenoéw zabudowy mieszkaniowej oraz
innych terenéw o funkcjach chronionych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony przed hatasem, w odlegto$ci mniejszej niz okoto 500 metréw od
istniejgcych i planowanych (w obowigzujgcych dokumentach planistycznych) wiez
elektrowni wiatrowych.

Punkt 3.2.2 akapit siodmy przyjmuje tresc¢:

W planach miejscowych nalezy uregulowac¢ zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz ksztattowania budynkéw w taki sposéb aby wysokos¢ budynkéw oraz
sposoby zagospodarowania terendéw planowaé zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jednoczesnie wyznacza sie nastepujace wytyczne dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania obszaréw:

e zachowanie gabarytu do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z mozliwoscig stosowania dodatkowych poddaszy uzytkowych
pod dachem stromym lub przewyzszen w pewnych obszarach zabudowy,

e zachowanie gabarytu do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z mozliwoscig stosowania przewyzszen w pewnych obszarach

zabudowy,
e okreslenie standardow wyposazenia terendw mieszkaniowych w zielen
towarzyszaca,

e zaleca sie aby srednia wielko$¢ dziatki budowlanej, mieszkaniowej wynosita ok.
1000 m2, ale nie mniej niz 600 m2,

e zaleca sie aby Srednia powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugowej
(rzemieslniczej) wynosita ok. 1200 -1700 m2,

e zaleca sie aby srednia powierzchnia dziatki zagrodowej wynosita 1 200 - 2 500
m2,

e usytuowanie terenow objetych ochrong akustyczng na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony przed hatasem, powinno uwzgledniac istniejgce i
planowane (na podstawie innych dokumentow planistycznych) obiekty stanowigce
zrodta hatasu jak elektrownie wiatrowe trasy komunikacyjne itp.

§ 5.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno wykresla sie punkt 3.2.16 o tresci:

3.2.16 Strefy w ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Na obszarach rolnych wyznacza sie strefy, w ktdérych dopuszcza sie lokalizacje
elektrowni wiatrowych. Jednoczesnie w obszarach tych stref, dopuszcza sie intensywng
produkcje rolng w formie upraw polowych. Ponadto, na obszarach rolnych, na ktorych



wyznaczono strefy, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, zezwala
sie na realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej jak: drogi state i tymczasowe,
place montazowe, linie elektroenergetyczne i telesterownicze oraz stacje rozdzielcze i
transformatorowo - rozdzielcze, zwigzane z elektrowniami wiatrowymi.

Dopuszcza sie réwniez usytuowanie elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, zlokalizowanych w obszarze wyznaczone;j
strefy potoZzonej na obszarach lokalizacji obiektéw i urzgdzen aktywnosci gospodarczych.

Ustala sie nastepujgce wytyczne dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych:

Usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych powinno zapewnia¢ zachowanie
akustycznych standardow jako$ci srodowiska na istniejgcych i planowanych (na
podstawie innych obowigzujgcych dokumentow planistycznych) terenach objetych
ochrong akustyczng. Realizacja elektrowni wiatrowych moze sie odbywaé
wytgcznie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca sie aby zapisy planow miejscowych umozliwiaty w granicach
ponadnormatywnego  akustycznego oddziatywania elektrowni ustalenie
niezbednego zakazu przeznaczen terendéw pod funkcje podlegajgce ochronie
akustycznej.

Doradza sie, aby elektrowni wiatrowych nie stawia¢ w odlegto$ci mniejszej niz
200 m od granic lasow i niebedgcych lasem skupisk drzew o powierzchni 0,1 ha
lub w wiekszej oraz w odlegtosci mniejszej niz 200 m od brzegow zbiornikow i
ciekbw wodnych wykorzystywanych przez nietoperze. Ponadto, sugeruje sie
wprowadzenie zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych w pasie 2km od granic
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,Zbiornik Woniesc¢”.
Szczegotowa lokalizacja sitowni wiatrowych, wymaga przeanalizowania wptywu
na otoczenie i panorame krajobrazu kulturowego oraz zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkdw. Zabrania sie lokalizacji sitowni wiatrowych w
okolicy Sanktuarium Maryjnego w Goérce Duchownej — zaleca sie rozwazenie
zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych w pasie ok. 1km od sanktuarium.

§ 6.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.2.2 w zakresie wytycznych dotyczacych ochrony przed promieniowaniem,
zmienia sie wyliczenie drugie, ktdre przyjmuje tres¢:

Zachowanie stref wolnych od zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi,
zapewniajgcych utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku, ktére okreslono w przepisach rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pét
elektromagnetycznych w  $rodowisku, oraz sposobéw sprawdzania i
dotrzymywania tych pozioméw (Dz. U. nr 192, poz. 1883), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (dz. U. nr 47, poz. 401) oraz
nalezy mie¢ na uwadze obowigzujgce normy, w szczegodlnosci PN-E-05100-
1:1998 ,elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa”, a w
przypadku, gry norma ta zostanie uchylona, zastosowac inng odpowiednig w tym
zakresie.



§7.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.5.2 w zakresie wytycznych dotyczgcych linii kolejowych i komunikacji
zbiorowej, zmienia sie wyliczenie drugie, ktore przyjmuje tresc:

» Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa relacji: Leszno — Zbgszyn, ze stacjg
w Wilkowicach, o nieznacznym stopniu wykorzystania. Ze wzgledu na stopien
wykorzystania linii usytuowanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
sgsiedztwie linii kolejowej nie powinno wigzac sie z przekroczeniem wskaznikéw
jakosci srodowiska w projektowanej zabudowe, ze szczegdinym uwzglednieniem
klimatu akustycznego.

§ 8.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.5.3 w zakresie ograniczeh negatywnego wptywu transportu na srodowisko
naturalne i warunki zycia mieszkancéw, zmienia sie wyliczenie pierwsze, ktére przyjmuje
tres¢:

- zabezpieczenie terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej przed
oddziatywaniem komunikacji poprzez zastosowanie paséw  zieleni,
odpowiednie uformowanie terenu, a jesli warunki terenowe na to nie pozwalajg
lub jest to niezgodne z rachunkiem ekonomicznym dopuszcza sie usytuowanie
ekranow akustycznych,

§ 9.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.11 z akapitu pierwszego usuwa sie wyliczenie trzecie. Stad akapit
pierwszy przyjmuje tresc:

Jednym z podstawowych instrumentdw realizacji polityki przestrzennej gminy Lipno
bedg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Konieczne stanie sie
opracowanie takich planéw dla terendw, ktore wyznaczone sg do realizacji:

» celéw publicznych,

» wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?>.

§ 10.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 3.12 z akapitu pigtego, zdanie trzecie usuwa sie tres¢” oraz z
ograniczeniami pod elektrownie wiatrowe.”. Stad akapit pierwszy przyjmuje tresc:

Obszary produkcji rolniczej charakteryzujgce sie wysokimi walorami glebowymi sg
oznaczone na rysunku kierunkow rozwoju kolorem zottym( obszary rolne). Obszary te
wytgcza sie z zainwestowania nierolniczego. Przewiduje sie na nich tylko inwestycje
stuzgce jedynie rozwojowi gospodarki rolnej, z wytgczeniem budynkéw. Dopuszcza sie
rowniez lokalizacje drég oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Lesna
przestrzeh produkcyjna, jakkolwiek zajmujgca ponad 20 % powierzchni gminy, ma w
gminie Lipno dogodne warunki dalszego rozwoju. Na rysunku kierunkow rozwoju
wskazano ponadto szereg terenow przewidzianych na dolesienia. Tereny te oznaczono
zakreskowaniem liniami pionowymi w Kkolorze zielonym. Sg to tereny z reguty



przylegajgce do laséw istniejgcych, posiadajgce gleby o niskich klasach bonitacyjnych.
Planowane uzupetnienie istniejgcych zalesien przyczyni sie nie tylko do powiekszenia
dotychczasowych zasobdw, ale tez do urozmaicenia lesnych ekosysteméw i ich
wielofunkcyjno$ci.

§ 11.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 4.1 z akapitu trzeciego, zdania drugiego usuwa sie wyliczenie drugie. Stad
akapit trzeci przyjmuje tresc¢:

Rozwigzania przyjete w zmianie studium umozliwiajg dalszy rozwdj gminy, poprzez
zabezpieczenie szerokiej oferty dla potencjalnych inwestoréw, w szczegdlnosci
proponujgc wyznaczenie obszarow lokalizacji obiektow i urzadzehn aktywnosci
gospodarczych w sgsiedztwie drogi krajowej i linii kolejowej Poznan — Wroctaw.
Kolejnym waznym elementem zmiany studium jest:

- okreslenie obszaréw na ktérych dopuszcza sie realizacje obiektéw
wielkopowierzchniowych.

§ 12.

W tekscie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lipno w punkcie 4.2 podpunkt 4 — Rozwdj spoteczno-gospodarczy” z akapitu trzeciego
wykresla sie wyliczenie trzecie o treéci ,utworzenie obszaréw umozliwiajgcych realizacje
ferm elektrowni wiatrowych”. Stad akapit trzeci przyjmuje tresé:

Polityka przestrzenna:

» zapewnienie w planach zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
zabudowe, modernizacje i rozwoj dziatalnosci gospodarczej wokét gtdwnych
ciggéw komunikacyjnych,

» utworzenie stref pod rozwoj podmiejskich osiedli mieszkaniowych,

» utworzenie obszarow umozliwiajgcych realizacje obiektow wielkopowie-
rzchniowego handlu.

§ 13.
Zmiany na zatgczniku graficznym:

1) ustalenie nowego przeznaczenia dla obszaru zwigzanego przede wszystkim z
realizacjg osiedla zabudowy mieszkaniowej, stanowigcego dziatke o numerze
ewidencyjnym 59/4, potozonej w miejscowosci Wilkowice;

2) ustalenie nowego przeznaczenia dla obszaru zwigzanego przede wszystkim z
lokalizacjg obiektow i urzgdzen aktywnosci gospodarczych, zlokalizowanego
pomiedzy istniejgcg drogg krajowg nr 5, a planowang droga ekspresowg S5 i
stanowigcego dziatki o numerach ewidencyjnych 256, 257, 258, 259/1, 259/2, 260,
261, 262/2, 263, 264 potozone w miejscowosci Targowisko;

3) korekta planowanego uktadu komunikacyjnego w obszarze wsi Wilkowice
przylegajgcym do terenéw miasta Leszna.

4) Usuwa sie strefy, w ktorych dopuszcza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych.



Fragment rysunku Studium, o ktérym mowa w §13 pkt. 1:
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Fragment rysunku Studium, o ktérym mowa w §13 pkt 2
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Fragment rysunku Studium, o ktérym mowa w §13 pkt. 3:
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