Uchwala Nr XLI11/298/2013
RADY GMINY LIPNO
z dnia 04 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wschodniej czeSci Maryszewic” w obrebie wsi Wilkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r, poz. 647 ze zm.), a takze w zwiazku z uchwalg Nr
1X/69/2011 Rady Gminy Lipno z dnia 16 maja 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego ,wschodnia czes§¢
Maryszewic” w obrebie wsi Wilkowice, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipno”, przyjetego uchwata
Nr XLVII/315/2010 Rady Gminy Lipno z dnia 22 pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipno zmienionego Uchwata nr
XXI11/166/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 29 czerwca 2012r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipno,

RADA GMINY LIPNO
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,wschodnia cz¢$¢ Maryszewic” w obrebie
wsi Wilkowice, zwany dalej planem.

§2.

1. Doktadne granice obowiazywania planu okresla zatacznik graficzny nr 1 zatytulowany ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,wschodnia cz¢§¢ Maryszewic” w obrebie wsi Wilkowice”,
opracowany w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralna czescia uchwaty jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 opracowany w skali 1:2000;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zaltacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3.

Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przyjete niniejsza uchwata;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) oznaczeniu elementdw zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu
przestawione na rysunku planu w formie symbolu graficznego, przedstawiajace sposob ksztattowania tadu
przestrzennego;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace bezposrednio z ustalenia
przeznaczenia terenu;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;



6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na dziatlce budowlane;;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej zadna cze$¢ budynku zawierajaca
pomieszczenia nie powinna przekroczyc;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 6%;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegto$¢ od napowietrznej linii wysokiego
napiecia, w jakiej jest mozliwe prowadzenie robot budowlanych bez nadzoru operatora linii.

§ 4.

1. Na obszarze objetym planem w skali 1:2000 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,P";

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP”;

3) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WS”;

4) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD”;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka kanalizacja oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,E”;

6) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolem ,,K”.

2. Obszar, przedstawiony na rysunku planu, zawiera nastepujace oznaczenia bedgce ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta i gminy;
2) granica opracowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) stanowisko archeologiczne,
5) oznaczenia elementdw zagospodarowania przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) pas zieleni izolacyjnej,
¢) kablowa linia SN 15kV,
d) napowietrzna linia SN 15kV wraz ze strefa ochronna szer. 15m,
e) kanalizacja sanitarna z oznaczeniem przekroju,
6) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ze wskazaniem kierunku;

3. Oznaczenia niewymienione w pkt. 1 i 2, a przedstawione na rysunku planu, s3 elementami
informacyjnymi nieb¢dacymi ustaleniami planu miejscowego.

Rozdziat 11
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§5.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony oraz cechy elementéow
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji:

1) okresla sig strefe ochronna linii napowietrznej 15kV stanowiaca pas technologiczny o szerokosci po 7,5m w
kazda strong skrajnego przewodu linii w obszarze oznaczonym na rysunku planu;

2) napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktdrej na rysunku planu nie okreslono strefy ochronnej
nalezy przebudowaé oraz skablowaé. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innego przebiegu linii niz zostalo to
wskazane na rysunku planu.

3) elementami zagospodarowania przestrzennego wymagajacymi uksztaltowania sa pasy zieleni izolacyjnej
oznaczone na rysunku planu.

Rozdziat 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 6.

Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji wymagajacych innego wykorzystania terenu niz zapisany w
planie.



§7.

Plan nie przewiduje sytuowania obszarow wymagajacych zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
wynikajacych z przepiséw odrebnych. W przypadku wystapienia potrzeby wynikajacej z zachowania warunkow
akustycznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami na terenach lezacych poza obrebem planu
nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwiazania projektowo-budowlane.

§8.

Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje si¢ zagospodarowac zielenia.

§9.

Obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze o znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie pietra
czwartorzegdowego dlatego nakazuje si¢ ze szczego6lng staranno$cia przestrzegaé zapisow §28.

Rozdzial IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr AZP 64-24/23 podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.).

2. Na obszarze, na ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow w trybie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§11.
1. Caly obszar planu miejscowego jest objety strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.

2. W strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej, w przypadku odkrycia zabytkéw archeologicznych i kulturowych
warstw osadniczych, nakazuje si¢ podjac¢ ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego
archeologa.

Rozdzial V

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 12.

Tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDzl, KDz2, KDI1, KDdl, KDd2, ZP1 i ZP2 stanowia
obszary przestrzeni publicznej.
§ 13.
1. Dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury i utrzymania porzadku.
2. Zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 14.
1. Dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na fasadach budynkow.
2. Dopuszcza si¢ stawianie wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych trwale zwiazanych z gruntem.
3. Zakazuje sie stawiania wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych niepotaczonych trwale z gruntem.

Rozdzial VI
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU OBJETEGO RYSUNKIEM PLANU w skali 1:2000

§ 15.

Dla terendw oznaczonych symbolami ,,P1”, ,P2” i ,P3” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie takich jak obiekty matej architektury,
ogrodzenia, kominy, miejsca parkingowe itp.;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych i instalacji zwiazanych z infrastruktura techniczna;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

7) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 15% catkowitej powierzchni dziafki;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)  wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 16,00m,
b) w przypadku wymagan technologicznych dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do 20,00m,
¢) dachy ptaskie;

9) dostep do drogi publicznej zapewni¢ z przylegtych terenow drog publicznych lub przez drogi wewnetrzne;

10) obiekty budowlane takie jak budynki i wiaty nalezy sytuowac rownolegle lub prostopadle do drogi
publicznej, z ktdérej dziatka ma dostep;

11) sposob wykorzystania terenu nie moze powodowal przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny uciazliwos$ci
wykraczajacej poza teren dziatki, zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego, powietrza
atmosferycznego oraz z uwagi na emisje hatasu;

12) nakazuje si¢ przebudowe linii SN 15kV w zakresie i zgodnie z ustaleniami zapisanymi w §5 pkt 2 oraz §26;

13) miejsca postojowe nalezy wyznaczy¢ w miare potrzeb, jednak nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 10 pracownikow dojezdzajacych indywidualnie,
nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

b) 1 miejsce dla autobusu na 30 pracownikow dowozonych autobusem,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego z naczepa na kazde 5000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu produkcyjnego lub magazynowego, nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla samochodu
cigzarowego;

14) ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 1,00ha;

15) dla wyznaczanych w granicach obszaru drég wewnetrznych dopuszcza sie¢ wyznaczenie dzialek o
powierzchni mniejszej niz wskazana w pkt 14 pod warunkiem zachowania obowigzujacych przepiséw w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog przeciwpozarowych;

16) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala si¢ 5% stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

§ 16.

Dla terenu oznaczonego symbolem ,,ZP1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 65% catkowitej powierzchni terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe poprzecznych drog wewnetrznych;

4) nawierzchni¢ drog wewnetrznych nakazuje si¢ wybudowa¢ z elementéw rozbieralnych, np. kostka
brukowa lub ptyty betonowe;

5) dopuszcza si¢ roboty budowlane majace na celu utrzymanie i konserwacje istniejacych obiektow
budowlanych;

6) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala si¢ 0,01% stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17.

Dla terenu oznaczonego symbolem ,,ZP2” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 65% catkowitej powierzchni terenu;

3) nawierzchnie drég wewnetrznych nakazuje sic wybudowaé z elementdw rozbieralnych, np. kostka
brukowa lub ptyty betonowe;

4) nakazuje si¢ nasadzenie drzew zgodnie w ciagu pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

5) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala sie 0,01% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego symbolem ,, KDz1” ustala si¢ obowiazujace parametry dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej wraz z obiektami i infrastruktura techniczna
niezbedna do prawidtowego funkcjonowania drogi;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie sposob zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych zgodny z obowiazujacymi
przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

4) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala si¢ 0,01% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19.

Dla terenu oznaczonego symbolem ,,KDI1”, ,,KDI2” i ,,KDI3” ustala si¢ obowiazujace parametry dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej wraz z obiektami i infrastruktura techniczna
niezbedna do prawidtowego funkcjonowania drogi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 lub 40,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie sposdb zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych zgodny z obowiazujacymi
przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

4) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala sie 0,01% stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,KDd1” i ,KDd2” ustala si¢ obowiazujace parametry dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej wraz z obiektami i infrastruktura techniczna
niezbedna do prawidtowego funkcjonowania drogi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0m;

3) dopuszcza sie sposob zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych zgodny z obowiazujacymi
przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

4)  zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala sie 0,01% stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§21.

Dla terenu oznaczonego symbolem ,,E1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane majace na celu utrzymanie i konserwacje istniejacych obiektow
budowlanych;

3) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terendow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala si¢ 0,01% stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§22.

Dla terenu oznaczonego symbolem ,,K1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) dopuszcza sie  sytuowanie obiektow i infrastruktury technicznej niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania terenu;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane majace na celu utrzymanie i konserwacje istniejacych obiektow
budowlanych;

4) zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala sie 0,01% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego symbolem ,WS1” i ,,WS2” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) nakazuje si¢ utrzymanie nalezytego stanu i droznos$ci cieku wodnego;
3) dopuszcza sie budowe poprzecznych drog wewnetrznych;



4) nawierzchni¢ drog wewnetrznych nakazuje si¢ wybudowa¢ z elementéw rozbieralnych, np. kostka
brukowa lub ptyty betonowe;

5) Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala si¢ 0,1% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat VII

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEG,C')LOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 24.

1. Parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu powinny by¢ zgodne z zapisami w rozdziale VI
omawiajacymi ustalenia szczegotowe dla obszaru objetego rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na potrzeby sytuowania drog wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na potrzeby lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.

4. Granice dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu powinny by¢ prostopadte lub réwnolegle do drég
publicznych lub wewnetrznych, z ktorych dziatki maja dostep, z dopuszczalna tolerancja do 5°.

5. Linie rozgraniczajace ustalone na rysunku planu, nalezy traktowa¢ jako obowigzujace linie podziatu
nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ odstapienie od podzialu nieruchomosci wzdluz ustalonej linii rozgraniczajacej tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu o ile brak podzialu pozwala na
uzytkowanie poszczegdlnych czesci nieruchomosci zgodnie z planem.

Rozdziat VIII

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 25.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terendw drég oznaczonych symbolami KDz1, KDz2, KDI1,
KDd1 i KDd2 — droga publiczne;

2) powiazanie systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewnetrznym okresla rysunek planu;

3) w przypadku sytuowania obiektéw wymagajacych zapewnienia drog pozarowych nalezy zastosowac
przepisy o ochronie przeciwpozarowej. Rozwigzania szczegétowe dla systemu komunikacji, o ktorym
mowa w pkt 1, powinny zapewnic¢ podstawowe warunki dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowej
(odpowiednie szerokosci, tuki zakretéw i skrzyzowan, place do zawracania itp.).

§ 26.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki i

gazownictwa:

1) podczas wykonywanych robdt budowlanych stanowiska pracy, skltadowiska wyrobow i materiatéw lub
maszyn i urzadzen budowlanych w miar¢ mozliwosci nalezy usytuowa¢ poza strefa ochronna
napowietrznych linii elektromagnetycznych zachowujac obowiazujace przepisy w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych;

2) wzwiazku z §5 pkt 2 niniejszej uchwaty nalezy przebudowac¢ oraz skablowa¢ lini¢ SN 15kV, dla ktorej na
rysunku planu nie oznaczono strefy ochronne;j;

3) w przypadku potrzeby prowadzenia robdt budowlanych przy uzyciu maszyn lub innych urzadzen
technicznych w strefie ochronnej nalezy uzgodni¢ bezpieczne warunki pracy z operatorem linii. Warunki
nadzoru, koniecznosci wytaczenia i podobne uzgodni¢ z operatorem linii;

4) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zakresie SN i NN w formie
infrastruktury podziemne;j;

5) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowniczych;

6) dla nowoprojektowanych gazociagéw nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego cisnienia roboczego zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

7) przylaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej dokona¢ na zasadach
okreslonych przepisami prawa energetycznego;



8)

dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki i gazownictwa stanowiacych cele publiczne w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami w granicach dzialek budowlanych i drog.

§27.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej
i kanalizacyjnej:

1Y)
2)
3)

4

5)

6)

7)

8)

9

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w instalacje infrastruktury
technicznej, a $cieki odprowadzi¢ do kanalizacji przytaczonej z istniejaca oczyszczalnia sciekow;

ustala sie podlaczenie instalacji wodociagowej zasilajacej nowoprojektowane tereny do wodociagu
dziatajacego na bazie istniejacego ujecia i stacji uzdatniania wody;

przylaczenie nowych odbiorcow do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dokona¢ po uprzednim uzyskaniu
warunkow przylaczenia z zarzadca sieci;

w przypadku prowadzenia produkcji, wiazacej sie¢ z wytworzeniem $ciekow przemystowych nalezy spetni¢
przepisy w sprawie sposobu realizacji obowiazkéw dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkéow
wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych;

w przypadku szczytowego odprowadzenia sciekow w ilo$ciach przekraczajacych normalne warunki pracy
sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie wewnetrznych rozwiazan technicznych u
poszczegolnych odbiorcéw, majacych na celu zmagazynowanie i pézniejsze odprowadzenie $ciekow;
dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektow budowlanych
na wlasnym terenie nieutwardzonym, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych a nastepnie do
rowu odwadniajacego, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia $rodowiska oraz nie wplynie na
sasiadujace nieruchomosci;

wody opadowe z powierzchni drog oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowac zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa wodnego;

nakazuje sie¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej;

w przypadku potrzeby dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w
zakresie kanalizacji oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji i
wodociggdéw stanowiacych cele publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w
granicach dziatek budowlanych i drog.

§28.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w
zakresie telekomunikacji granicach dzialek budowlanych i drog, stanowiacych cele publiczne w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w granicach dziatek budowlanych i drog.

Rozdziat IX

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

1.

2.

URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 29.

Dopuszcza si¢ sktadowanie materiatdw budowlanych, w tym materiatow sypkich i kruszyw na wolnym
powietrzu jedynie w wypadku prowadzenia prac budowlanych na terenie.
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.

Rozdziat X
USTALENIA KONCOWE

§ 30.

Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1205) grunty klasy III przeznaczone zapisami planu na cele nierolnicze uzyskaty zgode
na zmiang przeznaczenia decyzja ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi nr GZ.tr.057-602-338/13 z dnia 25
lipca 2013 r.



§ 31.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Lipno

Tadeusz Hofmanski



Uzasadnienie

Przed przystapieniem do prac nad planem dokonano analizy zasadnos$ci oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lipno”, przyjetego uchwata Nr XLVII/315/2010 Rady Gminy Lipno z dnia 22
pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipno zmienionego Uchwata nr XXIII/166/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 29
czerwca 2012r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipno. W w/w Studium wyznaczono obszar w obrebie wsi Wilkowice
przylegajacy do granic miasta Leszno, przeznaczony na lokalizacje obiektéw i urzadzen aktywnosci
gospodarczych. Nastepnie Rada Gminy Lipno podjeta uchwate Nr 1X/69/2011 z dnia 16 maja 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wschodnia czgs¢ Maryszewic” w obrebie wsi Wilkowice.

Obszar planu znajduje sie bezposrednio przy granicy z miastem Leszno i znajdujacg si¢ tam
strefg przemyslowa VASA. Na wickszosci tego obszaru Rada Gminy Lipno w dniu 25 wrzesnia 2006
roku przyjeta uchwata nr XLII/259/2006 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno w obregbie miejscowosci Wilkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 177, poz.
4137). Plan ustalit tereny, na ktorych mozliwe jest lokalizowanie obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow oraz przewidzial uktad komunikacyjny i infrastrukture do obstugi tych terenéw. Droga
zbiorcza biegnie bezposrednio przy granicy miasta Leszno i gminy Lipno, oddzielajac tereny
przemystowe ulokowane w miescie od tych zlokalizowanych w obregbie wsi Wilkowice.

Poniewaz inwestycje drogowe nie zostaly zrealizowane, a dynamika rozwoju firm zasiedlajacych
strefe przemystowa spowodowala wypehienie zarezerwowanych dla strefy terendw w przewidzianym
przez miasto Leszno obszarze, dlatego powstala potrzeba zmiany obowigzujacego planu z 25
wrzesnia 2006 roku. Celem projektu planu jest modyfikacja zaprojektowanego uktadu
komunikacyjnego oraz rozwinigcie terenow przemystowych w sposéb umozliwiajacy spojne i
racjonalne wykorzystanie obszaru przez zasiedlajace go firmy.

W uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,wschodnia czes$¢
Maryszewic” w obrebie wsi Wilkowice przyjeto, ze na obszarze, ktdry przeznaczony jest na
lokalizacje¢ obiektéw i urzadzen aktywnosci gospodarczych, wyznaczone zostang rozmieszczone
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczng
oraz drogi. Stad w uchwale znalazty si¢ przepisy ustalajace:

1) Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenow:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, symbolem ,,P",

b) tereny zieleni urzadzonej, symbolem ,,ZP”,

¢) tereny drég publicznych, symbolem ,,KD”,

d) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka kanalizacja symbolem ,,E”,
e) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja symbolem ,,K”;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury
wspolczesnej;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) ustalenia szczegotowe;

7) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j;

9) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.



W czasie prowadzonych prac planistycznych wykonano prognoze oddziatywania ustalen zmiany
planu na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych. Przeprowadzono procedur¢ zwigzana z
udziatem spoleczenistwa w ochronie srodowiska zgodnie z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z
2013 r. poz. 1235).

Przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania ustalen planu z powolanymi do tego
urzgdami 1 instytucjami zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r, poz. 647 z pdzn. zmianami) oraz
umozliwiajaca partycypacje spoleczng w procesie planowania. Plan uzyskal pozytywna opinig
powiatowej komisji urbanistycznej. Ustalenia planu zostaly pozytywnie uzgodnione z powotanymi do
tego urzedami i instytucjami.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu przewidzianego pod nierolnicze wykorzystanie terenu na
gruntach klasy IV i w czesci na gruntach klasy Il o pow. powyzej 0.5 ha wystgpiono o zgod¢ na
wylaczenie gruntéw z uzytku rolnego. Niezbedna zgode uzyskano decyzja ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi nr GZ.tr.057-602-338/13 z dnia 25 lipca 2013 r. Plan nie obejmuje swoim
zasiegiem terenow lesnych.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Podczas wylozenia, dyskusji publiczne;j
oraz w okresie przewidzianym na skladanie uwag do planu nie wplynela zadna uwaga.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkow  Zagospodarowania  Przestrzennego = Gminy  Lipno”,  przyjetego  uchwala
Nr XLVII/315/2010 Rady Gminy Lipno z dnia 22 pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipno zmienionego Uchwala nr
XXIII/166/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 29 czerwca 2012r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipno.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Lipno

Tadeusz Hofmanski



