UCHWALA NR XI111/93/2015
RADY GMINY LIPNO
z dnia 7 pazdziernika 2015 r.

W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, pod
tereny aktywnosSci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrebie wsi
Wilkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015r. poz. 1515), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm. ) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/200/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 20 listopada 2012 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, pod tereny aktywnoS$ci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrebie
wsi Wilkowice,

Rada Gminy Lipno po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaty nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno przyjetego uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika
2010r., (zmieniong uchwatami Rady Gminy Lipno Nr XXIII/166/2012 z dnia 29 czerwca
2012r. oraz Nr 1\V/26/2015 z dnia 27 stycznia 2015r.) uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, pod
tereny aktywno$ci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrgbie wsi
Wilkowice, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone na wschod od drogi krajowej nr 5
wraz z fragmentem tej drogi, zgodnie z granicg obszaru objetego planem wyznaczong
na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust.1.

§2. Integralnymi cz¢$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama ze strefa zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy stanowisk archeologicznych;
5) strefa koncentracji zieleni towarzyszace;j;
6) oznaczenia i symbole terenéw jednostek wraz z kolejnymi numerami.



2. Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynkow, obliczonych w zewng¢trznym
obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak: balkony, loggie,
tarasy, schody, rampy itp.;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca forma wykorzystania terenu i obiektow, ustalone
w planie przeznaczenie okre$la mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako
jedyne sg dopuszczone na danym terenie 0 ile w planie nie dopuszczono
przeznaczenia uzupetniajacego;

przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajace, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore
wzbogaca lub uzupeilia dominujacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w
sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
maksymalny zasi¢g usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego, chyba Ze wustalenia szczegolowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkondw, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i
innych podobnych elementéw budynkow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane, drogi, dojscia i
dojazdy, parkingi terenowe, liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia
terenu, a takze urzadzenia reklamowe oraz obiekty matej architektury;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie
jednorodnych w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i
zabudowy lub stopnia jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na
rysunku planu symbolem;

urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie
zarbwno sieci jak 1 wurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace akty

prawodawcze jak przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny jednostek

o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami i opisami:

1) R -tereny rolnicze;
2) UCP1 — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych

obiektow handlowych oraz obiektow sktadowo-magazynowych;



2.

3.

3) UCP2 - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych oraz obiektow sktadowo-magazynowych i produkcyjnych;

4) KDGP - tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

5) KDL - tereny drogi publicznej klasy lokalnej;

6) KDW - tereny drog wewnetrznych.
W granicach calego obszaru obje¢tego planem, dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla
poszczegolnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, obiekty
malej architektury, zielen oraz urzadzenia budowlane, ktore towarzysza kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na poszczeg6lnych terenach jednostek.
W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, 0 ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
lokalizowanie przylaczy do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych
dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli.

§6. W planie, nie okresla sie:

§7.

1) zasad ochrony przyrody, wynikajacych z wystgpowania form ochrony przyrody oraz

zasad ochrony krajobrazu kulturowego ze wzglgdu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia,

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terendw

wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych ze wzgledu na brak terenow i obiektow wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, 0 ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia wspolne dla obszaru objetego planem

Ustala sig, o ile ustalenia uzupetniajace dla poszczegolnych terenéw jednostek zawarte
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone zgodnie z rysunkiem
planu — wyznaczone w wiekszo$ci przypadkow w odlegltosci odpowiednio: 15 i
15,5 metrow od linii rozgraniczajacych terenow jednostek;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 25% powierzchni
dziatki budowlanej;



5)

6)
7)

8)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu w przypadku budynkow 1 najwyzszego punktu pozostatych
obiektow budowlanych, wynosi 14 metrow;

dachy budynkoéw nalezy ksztattowaé, jako: plaskie, lukowe lub o symetrycznym
nachyleniu potaci;

powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, przeznacza si¢ na urzadzenie
zieleni;

minimalng liczbe oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okreslono w §11.

§8.  Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1)
2)

3)

4)

5)

ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §22;

wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefe koncentracji zieleni towarzyszacej,
w ktorej obowiazuje 70% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

zabudowa z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wymaga
zastosowania zabezpieczen — §rodkow technicznych, zmniejszajacych ucigzliwosci
wywotane ruchem drogowym do pozioméw normatywnych;

na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem przedsiewzigé zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej i
technicznej;

na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny;

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

na calym obszarze objetym planem, ustanawia si¢ strefe ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne, stanowigce $wiadectwo zycia i
dzialalnoSci cztowieka;

na obszarze opracowania planu, tozsamym ze strefg ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, obowiazuje zgodnie z przepisami odrgbnymi, nakaz
prowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji naruszajacych strukture
gruntu;

obejmuje si¢ ochrong konserwatorska strefy stanowisk archeologicznych,
oznaczonych graficznie na rysunku planu i opisanych numerami AZP:

a) 63-24/55,

b) 63-24/56,

c) 63-24/95;

oznaczenia graficzne stref stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 4,
posiadaja jednoczesnie znaczenie informacyjne, dla jakiej czgsci obszaru objetego
planem, majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i
opiece nad zabytkami, w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych;



§10.

6) w strefach stanowisk archeologicznych o ktorych mowa w pkt 4, obowigzuje
zgodnie z przepisami odrgbnymi, nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych, dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng ?owierzchnie; dziatek, ustala si¢ na:
a) 5000 m“, z zastrzezeniem lit. b,
b) 20m? dla obicktow infrastruktury technicznej lub terenéw stuzacych
komunikacji;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 50 m z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3,
b) 4m dla obiektéw infrastruktury technicznej;

3) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwo$ci
dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu, dopuszcza si¢
pomniejszenie szeroko$¢ frontu dziatki, jednak nie wigcej niz 20%;

4) okresla si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do
120°.

§11.1.W zakresie ustalen dotyczacych okre§lenia warunkéw powigzan ukladu

3.

komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala si¢ co nastepuje:

1) planowany uktad komunikacyjny, nalezy powiaza¢ z drogg krajowa poprzez
realizacje skrzyzowania drogi gminnej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02KDL z droga krajowa klasy glownej ruchu przyspieszonego,
oznaczong na rysunku planu symbolem 01KDGP;

2) realizacja skrzyzowania o ktorym mowa w pkt 1, stanowi budowg lub przebudowe
drog publicznych, spowodowang inwestycja niedrogowa, o ktéorej mowa w
przepisach odrebnych o drogach publicznych;

3) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych dziatek, nalezy zapewnic, z zastrzezeniem
pkt 4 i 5, wylacznie poprzez droge publiczng klasy lokalnej lub drogi wewnegtrzne;

4) do czasu realizacji docelowych rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢
obsluge komunikacyjng poprzez istniejace tymczasowe rozwigzanie, ktore zostato
zrealizowane w oparciu o0 uzyskang uprzednio decyzje dotyczaca zjazdu;

5) tymczasowe rozwigzanie, o ktorym mowa w pkt 4, dotyczy tylko i wylacznie
istniejagcego obiektu handlowego, potozonego na terenie jednostki oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3UCP1.

Miejsca do parkowania, przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow

nalezy:

1) realizowa¢ w formie wydzielonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych,

2) lokalizowa¢ w granicach dzialek lub nieruchomos$ci gruntowych, na ktoérych
znajdujg si¢ te obiekty.

Obowiazuja miejsca parkingowe, €0 najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z

nastepujacymi wskaznikami:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu detalicznego;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektow rzemiosta ustugowego i1 drobnej produkcji rzemieslniczej;

3) odpowiednio w stosunku 25 miejsc parkingowych na 100 os6b zatrudnionych w
obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz handlu hurtowego,
lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe;



4.

§12.

§13.

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
pozostatych dopuszczonych w planie obiektow ustugowych;

Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow jednostek
nie stanowig inaczej, umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych 0 powierzchni
do 6m?;

2) lokalizacja wszelkich no$nikow reklamowych, skierowanych do uzytkownikoéw
drogi, podlega rygorom i ograniczeniom zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
szczegdlno$ci zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych, wysytajacych lub
odbijajacych §wiatto, o ktorych mowa w przepisach o ruchu drogowym,;

3) dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw jednostek
nie stanowig inaczej, realizacje¢ elementow matej architektury, miejsc
parkingowych, przystankow komunikacji publicznej, ekranow akustycznych i
zieleni towarzyszace;.

Stawke procentowa sluzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ w wysokosci 5 %.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenie oraz ustalenia uzupelniajace dla poszczegélnych terenow jednostek

§14. 1.Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1R i opisany jako tereny

2.

rolnicze, przeznacza si¢ pod grunty rolne w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, wprowadza si¢, z zastrzezeniem ust. 3, zakaz

zabudowy, rozumianej jako wszelkiego rodzaju budynki oraz budowle z wytaczeniem:

1) urzadzen, stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

2) urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

3) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

4) obiektow liniowych sieci infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, wylacznie pod

warunkiem, ze nie spowoduje ona wylaczenia gruntow z produkcji rolne;.

§15. 1.Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2UCP2 i opisany jako tereny

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

oraz obiektow skladowo-magazynowych i produkcyjnych, przeznacza si¢ z

zastrzezeniem, o ktorym mowa w §8 pkt 4 i 5 pod:

1) sktady i magazyny;

2) handel hurtowy;

3) obstluge spedycji, przetadunek i sortowanie towaréw oraz dziatalnos¢ kurierska;

4) ushugi zwigzane z obstlugg komunikacji samochodowej takie jak: stacje
benzynowe, parkingi terenowe, oraz towarzyszace im obiekty o przeznaczeniu
uzupehiajacym takim jak: handlowo-gastronomicznym i higieniczno-sanitarnym;



§16.1.

5)
6)
7)

8)

9)

ustugi zwigzane z obstugg, pielegnacja i naprawg pojazdow samochodowych;
ustugi zwigzane z wynajmem $rodkoéw transportu oraz maszyn i urzadzen;

handel detaliczny 2z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? wraz z obiektami o
przeznaczeniu uzupetniajgcym takim jak: gastronomia ustugi zwigzane z rozrywka
i rekreacja;

ustlugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow takie jak: kancelarie
prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajagce  informacji,
sporzadzajace opracowania itp.;

zabudowe stuzgcg drobnej, rzemie$lniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej —
przez ktdra nalezy rozumie¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia rzemie$lniczej
dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takiej jak: cukiernie i piekarnie, zaktady:
przetworstwa rolno-spozywczego, krawieckie, stolarskie, §lusarskie, kamieniarskie
zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

10) wszelka produkcje, w tym przemystowe przetworstwo rolno—spozywcze.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla obiektow, ktoére wynikaja z potrzeb
technologicznych, takich jak: wieze, silosy, kominy, maszty itp., ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca 25 metrow od poziomu terenu.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 3UCP1 oraz opisany jako
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych oraz obiektow skltadowo-magazynowych, przeznacza si¢, z zastrzezeniem
0 ktorym mowa w §8 pkt 41i 5, pod:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

sktady 1 magazyny;

handel hurtowy;

obstuge spedycji, przetadunek i1 sortowanie towardéw oraz dzialalnos$¢ kurierska,
uslugi zwigzane z obstuga komunikacji samochodowej takie jak: stacje
benzynowe, parkingi terenowe, oraz towarzyszace im obiekty o przeznaczeniu
uzupehiajgcym takim jak: handlowo-gastronomicznym i higieniczno-sanitarnym;
ustugi zwiazane z obstuga, pielegnacja 1 naprawa pojazdéw samochodowych;
ustugi zwigzane z wynajmem Srodkow transportu oraz maszyn i urzadzen;

handel detaliczny z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych —obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wraz z obiektami o
przeznaczeniu uzupetniajacym takim jak: gastronomia ushugi zwiagzane z rozrywka
1 rekreacja;

ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takie jak: kancelarie
prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajagce  informacji,
sporzadzajace opracowania itp.;

zabudowe stuzgcg drobnej, rzemieslniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej —
przez ktdra nalezy rozumie¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia rzemieslniczej
dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takiej jak: cukiernie i piekarnie, zaktady:
przetworstwa rolno-spozywczego, krawieckie, stolarskie, §lusarskie, kamieniarskie
zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

10) ustugi hotelowe takie jak: hotele, motele, zajazdy wraz z przeznaczeniem

uzupetniajagcym funkcje hotelowe, takim jak: gastronomia, sale konferencyjne,
sale wystawiennicze.



2.

§17.1.

§18.1.

§19.1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug hotelowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10,
wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym wiacznie.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem O01KDGP i opisany jako
tereny drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, przeznacza si¢ pod
droge publiczng o parametrach klasy gtownej ruchu przys$pieszonego, wraz
niezbednymi, towarzyszacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢, z wyjatkiem ust. 3, realizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwiazanych z funkcjonowaniem drogi.
Dopuszcza sie¢ wylacznie poprzeczne przekraczanie terenu sieciami infrastruktury
technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogoéw zawartych w przepisach odrgbnych.
Ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu —
zgodnie z istniejagcymi granicami geodezyjnymi dziatek.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 02KDL i opisany jako tereny
drogi publicznej klasy lokalnej, przeznacza si¢ pod gminng droge publiczng o
parametrach klasy lokalnej, wraz z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej
oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu i wynoszace nie mniej niz 14 metrow.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w szczeg6lnosci urzadzenie zieleni
przyulicznej 1 realizacje paséw postojowych dla samochodow.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 04KDW i 0O5KDW oraz
opisane jako tereny drog wewnetrznych, przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne i
komunikacje wraz z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie zwigzane z
realizacjg miejsc postojowych w formie parkingdéw terenowych a takze doj$¢ i
dojazdow .

Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, usStala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i wynoszace odpowiednio nie mniej niz
12,5 metra dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDW oraz nie
mniej niz 10,5 metra dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KDW.

ROZDZIAL 4

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 20.

Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywac:

1) na terenach komunikacji publicznej oraz drog wewngtrznych z zastrzezeniami
zawartymi w ustaleniach dla terenu jednostki, oznaczonego na rysunku planu
symbolami 01KDGP;

2) na terenach wilasnych inwestorow z zastrzezeniami zawartymi w ustaleniach dla
terenu jednostki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R.

§21.1. Docelowe zaopatrzenie w wodg, nalezy zapewnic¢ z projektowanej sieci wodociggowej,

przy zatozeniu realizacji sieci pierscieniowych.



2. Do czasu budowy sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z

§22.1.

§23.1.

§24.

§25.

§26.

§27.

indywidualnych uje¢.

Docelowe odprowadzanie $ciekow, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, jednoczesnie obowigzujg nast¢pujgce zastrzezenia:

1) do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow bytowych,
dopuszcza si¢ gromadzenie Scieckow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza si¢, wprowadzanie do ziemi:

a) oczyszczonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wod
opadowych i roztopowych,

b) wdd opadowych i roztopowych, ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi mogg by¢ wprowadzone do wdd 1 ziemi bez oczyszczenia,

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych do oczyszczalni Sciekow, mozliwe jest po
podczyszczeniu do parametrow Sciekdw komunalnych w oczyszczalniach
lokalnych, nalezacych do inwestorow;

4) w przypadku odprowadzania §ciekow w ilosci przekraczajacej warunki pracy sieci
kanalizacyjnej, nalezy zastosowaé wewnetrzne rozwigzania techniczne,
realizowane na terenach dziatek lub nieruchomosci gruntowych inwestorow;

5) zaleca sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych
na terenach posesji poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni
nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, a takze
rozwigzania zapewniajacych retencje wod opadowych i roztopowych.

Powierzchnie, na Kktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami

ropopochodnymi lub chemicznymi takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe,

powinny zosta¢ utwardzone, a zanieczyszczenia ujete w systemy kanalizacyjne i

oczyszczone w stopniu spetniajagcym wymogi przepisow odrgbnych, umozliwiajagcym

ich odprowadzenie.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, realizowal poprzez rozbudowe sieci
elektroenergetycznej SN i n.n.

. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na terenach jednostek

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 03KDW, 04KDW, 2UCP2 i 3UCP1.

Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnosci;
2) poprzez budowe sieci gazowe;.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadow, obowigzuja zasady

okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych
odpadow oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.



ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe.

§28. Wpykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno

Andrzej Michalski



