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1. Wstep

1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawe prawng ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lipno stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 778).

Art. 32. przytoczonej ustawy ma nastepujgce brzmienie:

1. ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo

prezydent miasta, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

aminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskow w sSprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

. Wejt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o

ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wfasciwej, w

rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w

czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnos$ci

studium i _planéw_miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w

catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegolnosci zgodnoSc studium albo planu miejscowego z wymogami

wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Warto rowniez podkresli¢, ze w dniu 18.11.2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, wprowadzajgca liczne zmiany do ustawy o
planowaniu przestrzennym. Miedzy innym art. 15 ust. 1 (ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) otrzymat brzmienie:

»1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,

zawierajgcy czeSC tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
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przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnoS$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg

uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Z powyzszego przepisu wynika, ze wykonanie niniejszej analizy, stato sie
niezbedne do uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

1.2. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania zgodnie z przytoczonymi w pkt 1.1 przepisami, jest analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wyraza ocene dotyczgca:
e postepu prac planistycznych,
e aktualnosci dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, (zwanego takze w skrocie ,Studium”)
e aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

(zwanych takze w skrécie ,planami miejscowymi” lub oznaczanych skrotem

umpzp”)'

Jednoczed$nie wyniki analiz, zawarte w niniejszym opracowaniu, Stanowig
podstawe do podjecia uchwaty Rady Gminy w sprawie aktualnosci lub ewentualnej
nieaktualnosci dokumentéw planistycznych. Dodatkowo, przeprowadzona ocena
stuzy okresleniu priorytetbw w podejmowaniu decyzji, dotyczgcych dalszej
aktualizacji dokumentéw planistycznych, obowigzujgcych na obszarze gminy, w
szczegolnosci w formie wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.

Zgodnie z przepisami prawa, przedziat czasowy przeprowadzonych analiz w
sposo6b szczegdlny, zwigzany jest z okresem kadencji Rady Gminy. Oznacza to, ze
bardziej szczegétowe badania, ktére dotyczg wnioskow w sprawie zmian

dokumentow planistycznych ( Studium i planéw miejscowych) oraz wydanych decyzji



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno.

o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, obejmujg okres
od 1 grudnia 2014r. do 31 maja 2016.

Znacznie szerszym okresem czasowym objeto natomiast ocene aktualnosci,
zwigzang z dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz dokumentami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Oceng objeto aktualnie obowigzujgce Studium oraz wszystkie
obowigzujgce w gminie opracowania miejscowych plandéw, co w przypadku Gminy

Lipno, oznacza okres od pazdziernika 1997r do chwili obecnej.

1.3. Przyjete zalozenia metodologiczne
Przyjeto generalng zasade, Ze niniejsza analiza ma przede wszystkim
doprowadzi¢ do oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych, jak réwniez

okresli¢ program aktualizacji tych dokumentéw. W tym celu przebadano:

¢ wydane w okresie od grudnia 2014 do maja 2016 decyzje lokalizacyjne, przez

ktdre nalezy rozumiec:
o decyzje o warunkach zabudowy ( oznaczane réwniez skrotem ,dwz”),

o decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego( oznaczane roéwniez

skrétem ,dcp”)

e okreslono stopien pokrycia gminy planami miejscowymi, jak réwniez oceniono
postepy prac planistycznych, w szczegdlnosci okreslono bilans terenowy

poszczegodlnych przeznaczen,

e przeanalizowano ztozone w okresie od grudnia 2014r. do maja 2016r. wnioski
w sprawie sporzgdzenia nowych badz zmiany obowigzujgcych planéw

miejscowych,

e przeanalizowano ztozone w okresie od grudnia 2014 do maja 2016 wnioski w

sprawie zmiany Studium,

e okreslono bilans terenowy poszczegolnych stref, okreslajgcych w Studium

kierunki zmian w zagospodarowani przestrzennym,
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e podjeto prébe okreslenia orientacyjnej prognozy chtonnosci terenowych
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg w odniesieniu do uwarunkowan

demograficznych,
Powyzsze analizy stanowity podstawe do:
e okreslenia stopnia aktualnosci opracowan planistycznych gminy,

e okreslenia wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.

2. Opis zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

2.1. Charakterystyka gminy pod katem ruchu inwestycyjnego
Stosunkowo korzystne potozenie geograficzne i dobra sie¢ komunikacyjna,
znajdujg swoje odbicie w gospodarczym charakterze gminy. Najwazniejszy szlak
komunikacyjny, przebiega w uktadzie potudnikowym, poprzez centralny obszar
gminy, dzielagc jg na dwie czesci - zachodnig i wschodnig. Dostepnosc¢
komunikacyjna, stanowi jeden =z istotniejszych czynnikéw, decydujgcych o
atrakcyjnosci terenow dla inwestorow. Proces ,obrastania" drog dziatalnoscig
gospodarczg, aktywizuje jednostki osadnicze, szczegolnie lezgce w poblizu
komunikacji, zjawisko to obserwujemy takze w gminie Lipno. Kolejnym waznym
uwarunkowaniem rozwojowym, jest sgsiedztwo gminy z ok. 64 tysiecznym miastem
Leszno i co za tym idzie, wyraznie zwiekszonym zainwestowaniem potudniowej
czesci gminy, w szczegoélnosci w formie rozrastajgcej sie zabudowy jednorodzinne;.
Szczegodlnie widoczne jest to w obrebach geodezyjnych Wilkowice i Gronowko.
Zachodnig $ciane gminy stanowi znaczny kompleks lesny wraz z cennymi
przyrodniczo terenami doliny rzeki Samicy. Jednoczesnie Gmina Lipno, pomimo
zachodzgcych przemian, zachowuje nadal swdj rolniczy charakter, a uzytki rolne,

zajmujg okoto 70% jej powierzchni.

Nalezy podkresli¢, iz w czasie trwania aktualnej kadencji Rady, Wojewoda
Wielkopolski w dniu 29 kwietnia 2016r., wydat decyzje nr 2/2016 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn. ,Budowa drogi S5 Poznah - Wroctaw, odcinek

Radomicko — Kaczkowo”, ktérej zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.
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Droga ta przebiegaC bedzie przez gmine Lipno, poprzez obreby Targowisko,
Smyczyna, Mérkowo i Wilkowice. W maju 2016 r., podpisano takze umowe na jej
realizacje, a przewidywany termin zakonczenia inwestycji wynosi 22 miesigce bez
okreséw zimowych!. Niewatpliwe bedzie to, najwieksza inwestycja prowadzona na
terenie gminy, a to oznacza, ze w stosunkowo niewielkiej przysztosci podstawowy

uktad komunikacyjny gminy, ulegnie znaczgcej zmianie.

Zrealizowanie drogi ekspresowej S5, niewatpliwie wptynie na przeksztatcenia
i dalszy rozwdj zagospodarowania przestrzennego gminy Lipno. W przysziosci
nalezy sie spodziewa¢ pewnego ostabienia ruchu na obecnej drodze krajowej nr 5
I jednoczesnie zmiany kategorii tej drogi z krajowej na wojewodzkg. Zamiana ta,
otworzy réwniez mozliwos¢ obnizenia klasy technicznej drogi, z obecnej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) do klasy gtownej (G). Tym samym, spodziewac
sie mozna nieco mniejszego zainteresowania inwestorow terenami wokot obecnej
drogi nr 5, a jednoczesnie zwiekszenia dostepnosci tych terenéw, z uwagi na nizszg
kategorie i klase techniczng drogi. Nizsza klasa techniczna bedzie sie wigza¢ z mniej
rygorystycznymi wymogami dot. odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami i wiekszg
mozliwoscig realizacji zjazdow na poszczegolne dziatki. Oznaczaé to bedzie
zwiekszone mozliwosci inwestowania na terenach przylegtych do obecnej drogi

krajowej nr 5.

Ponadto, zmiana uktadu komunikacyjnego spowoduje roéwniez zwiekszone
zainteresowanie terenami w sgsiedztwie planowanych weztéw drogowych trasy S5 —
wezet ,Radomicko” i wezet ,Swieciechowa”, pod inwestycje zwigzane z

aktywnosciami gospodarczymi.

2.2. Charakterystyka inwestycji gminnych, zwiazanych z realizacja
infrastruktury technicznej

W ostatnim okresie, w trakcie trwania aktualnej kadencji Rady Gminy,

najwazniejsze inwestycje gminne, wykonane w kolejnych latach to:

1 Zrodto: http://www.gddkia.gov.pl/pl/a/22029/Ostatnia-umowa-na-budowe-S5-Poznan-Wroclaw-w-
Wielkopolsce
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1. 2014-2015 r. — budowa zbiornika wody pitnej w Maryszewicach

2. 2015 r. — budowa kanalizacji sanitarnej w Wilkowicach, etap 1V, ul. Boczna,
ul. Rézana, ul. Wschodnia, Osiedle Stoneczne,

3. 2015 r. — utwardzenie ul. Nowej w Lipnie, etap Il

4. 2015 r. — budowa Sciezki pieszo-rowerowej przy drodze krajowej nr 5 w Lipnie,
etap Il,

5. 2015 r. — budowa sieci wodociggowych,

6. 2016 r. — utwardzenie ul. Stonecznej w Lipnie, etap |,

7. 2016 r. — przebudowa drogi gminnej ul. Bocznej w Wilkowicach,

8. 2016 r. — budowa sieci wodociggowych.

Do inwestycji zwigzanych z infrastrukturg spoteczng, wykonanych w ostatnich
latach, nalezy budowa boiska w Gronéwku oraz placow zabaw w Zakowie,

Koronowie i Wilkowicach.

3. Decyzje lokalizacyjne
Poprzez decyzje lokalizacyjne, rozumie¢ nalezy decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktére wydawane sg w odrebnych trybach, w zaleznosci od
tego czy planowane przedsiewziecie stanowi bgdz nie stanowi cel publiczny. Zgodnie

z obowigzujgcym stanem prawnym decyzje te dzielimy na:
e decyzje o warunkach zabudowy (dwz),
e decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego (dcp).

Obowigzek objecia analizami decyzji lokalizacyjnych, wynika wprost z art. 32, na
podstawie ktorego wykonywane jest niniejsze opracowanie , ...... wojt, .......
dokonuje analizy ..... z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o

ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3°.

Warto takze w tym miejscu przypomniec, ze analizowane decyzje, wydawane sg
jedynie na obszarach, ktére nie sg pokryte obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Innymi stowy decyzje te, stanowig dokumenty zastepujgce plan dla poszczegdlnych -

pojedynczych inwestycji. Biorgc pod uwage pokrycie obszaru gminy planami
9
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miejscowymi, wynoszgce 27,93% (patrz zatacznik graficzny nr 1), mozemy uznac, ze
gmina Lipno, swoj rozwoj zagospodarowania, w duzej mierze opiera na wydawanych

decyzjach lokalizacyjnych.

3.1. Decyzje o warunkach zabudowy
W niniejszym punkcie opracowania, przedstawiono tabele: Tabela Nr 1. ,Liczba
wydanych decyzji o warunkach zabudowy od grudnia 2014 r. do maja 2016r. -

wedtug obrebow”.

Tabela Nr 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
od grudnia 2014 r. do maja 2016 r. - wedlug obrebéw

liczba
Obreb geodezyjny wydanych
decyzji
1. Goniembice 3
2. Gorka Duchowna 2
3. Gronoéwko 7
4. Klondéwiec 30
5. Koronowo 0
6. Lipno 84
7. Mérkowo 26
8. Radomicko 6
9. Ratowice 4
10. Smyczyna 6
11. Sulejewo 1
12. Targowisko 3
13. Wilkowice 95

10
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14. Wycigzkowo 2
15. Zakowo 4
RAZEM 273

W analizowanym okresie, wydano tgcznie 273 pozytywne decyzje o warunkach
zabudowy (dwz).

Decyzje te, wydawane byty przede wszystkim w obrebach: Wilkowice, Lipno,
Klonowiec i Morkowo. Jednoczesnie sg to obreby, w ktérych wydano najwiecej

decyzji dotyczgcych zabudowy mieszankowej jednorodzinne;j.

Orientacyjne rozmieszczenie wydanych decyzji, pokazuje zatgcznik graficzny Nr 2

,Decyzje lokalizacyjne w gminie Lipno, wydane w obecnej kadenciji rady gminy.”

W przypadku decyzji o warunkach zabudowy, przewazajg decyzje dotyczace

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Stanowig one 86,81 % sposréd wszystkich

wydanych w tym okresie decyzji.

Stosunek procentowy pozostatych decyzji, wydanych w ww. okresie, przedstawia

sie nastepujgco:
1. dla zabudowy ustugowej, sktadowo-produkcyjnej oraz produkcyjnej — 6,23%
2. dla zabudowy siedliskowe] — 5,13 %
3. dla zabudowy handlowo-gastronomicznej - — 0,73 %
4. dla infrastruktury technicznej — 0,73 %

5. dla ustug kultury — 0,37 %

W celu przedstawienia szerszego obrazu liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz linii trendu, jaki utrzymuje sie w ostatnim dziesiecioleciu, dokonano
catosciowej analizy obejmujgcej lata 1995 — 2015. Wyniki tej analizy przedstawia
wykres Nr 1 ,Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie Gminy

Lipno, w latach 1995 — 2015”. W wyniku powyzszej analizy zaobserwowaé mozna, ze
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najwiekszy wzrost wydanych decyzji o warunkach zabudowy, bez podziatu na
funkcje, miat miejsce w roku 1999. W tym roku wydano ich az 227. W kolejnych
latach liczba wydawanych decyzji spadata, az do roku 2005, w ktérym to wydano
tylko 82 decyzje. Od roku 2006 mozna zaobserwowac kolejny wzrost, od ktérego to
roku, linia trendu utrzymuje sie mniej wiecej na rownym poziomie (z rocznymi

wahaniami).
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Wydane decyzje

Wykres Nr 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie Gminy Lipno, w latach 1995 — 2015.
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Tabela Nr 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2016
wedtug obrebdw.

do 31 Srednia
obreb geodezyjny 2010 2011 2012 2013 | 2014 2015 maja 2016 liczba de.cyzji

rocznie

1. Goniembice 2 0 5 1 1 2 0 1,8
2. Gorka Duchowna 3 3 1 1 0 1 1 1,5
3. Gronoéwko 5 3 1 12 1 0 7 3,7
4. Klonéwiec 11 7 6 2 26 5 16 9,5
5. Koronowo 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Lipno 30 16 10 35 26 26 53 23,8
7. Mérkowo 9 10 7 23 14 7 17 11,7
8. Radomicko 2 3 4 1 3 8 0 3,5
9. Ratowice 0 0 1 0 0 2 2 0,5
10. Smyczyna 4 4 3 7 4 5 0 4,5
11. Sulejewo 0 0 0 0 1 1 0 0,3
12. Targowisko 3 6 2 3 2 2 1 3
13. Wilkowice 80 61 56 69 60 68 24 65,7
14. Wycigzkowo 3 2 0 5 4 2 0 2,7
15. Zakowo 34 5 1 3 3 4 0 8,3

RAZEM 186 120 97 162 | 145 133 121 140,5

Tabela Nr 2, prezentuje liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach

2010 — 2016, z podziatem na obreby. Sposrod wszystkich decyzji o warunkach
zabudowy, najwiecej wydano ich w miejscowosci Wilkowice. Dla tej miejscowosci,
srednio rocznie wydaje sie 65,7 decyzji. Powodem takiego stanu, jest dynamiczny
rozwéj Wilkowic, w formie podmiejskiego osiedla zabudowy jednorodzinnej. Kolejng
miejscowoscig, pod wzgledem liczby wydanych decyzji jest Lipno, gdzie Srednio
wydaje sie 23,8 decyzji rocznie. Wiekszos¢ tych decyzji rowniez dotyczyta
budownictwa jednorodzinnego. Z kolei najmniej decyzji o warunkach zabudowy,

wydanych zostato w miejscowosciach Ratowice i Sulejewo, a w Koronowie od
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siedmiu lat nie wydano zadnej decyzji. Miejscowosci, w ktérych wydano najmniej

decyzji, sg miejscowosciami, w ktorych dominuje rolniczy charakter gruntow. Z

analizy powyzszego okresu wynika, ze $rednio co roku, wydaje sie w catej gminie

140,5 decyzji o warunkach zabudowy. Obszary, dla ktérych wydaje sie najwiecej

decyzji o warunkach zabudowy, przedstawione zostaty réwniez na zatgczniku

graficznym Nr 2 ,Decyzje lokalizacyjne w gminie Lipno, wydane w obecnej kadencji

rady gminy.”

3.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Odrebne zastawienie stanowi tabela Nr 3. ,Liczba wydanych decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego od grudnia 2014 do maja 2016 - wedtug obrebow”.

Tabela Nr 3. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego od
grudnia 2014 do maja 2016 — wedtug obrebéw

liczba
Obreb geodezyjny wydanych
decyzji
1. Goniembice 1
2. Gorka Duchowna 1
3. Grondéwko 1
4. Klondwiec 0
5. Koronowo 0
6. Lipno 6
7. Morkowo 8
8. Radomicko 0
9. Ratowice 0
10.Smyczyna 0
11.Sulejewo 0

15



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno.

12.Targowisko 0
13.Wilkowice 25
14.Wycigzkowo 0
15.Zakowo 1

RAZEM 43

W analizowanym okresie, wydano fgcznie 43 pozytywne decyzje o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego (dcp).

Decyzje wydawane byly przede wszystkim w obrebach: Wilkowice, Morkowo
i Lipno. Liczba wydanych w tych miejscowosciach decyzji, jest konsekwencjg
wydanych wczesniej decyzji o warunkach zabudowy w tych samych
miejscowosciach, na podstawie ktérych nastepuje rozwoj przede wszystkim

budownictwa mieszkaniowego.

Liczbe i orientacyjne rozmieszczenie wydanych decyzji decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (dcp), pokazuje zatgcznik graficzny Nr 2

,Decyzje lokalizacyjne wydane w okresie od grudnia 2014 do maja 2016 r.”

W przypadku decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publiczneqgo, przewazaja decyzje

dotyczgce budowy sieci wodociggowych. Stanowig one az 37,21 % sposréd

wszystkich wydanych w tym okresie decyzji.

Stosunek procentowy pozostatych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

wydanych w ww. okresie, przedstawia sie nastepujgco:
1. linii kablowych nn — 18,60 %
2. linii kablowych SN — 2,33 %
3. gazociggow niskiego i $redniego cisnienia — 16,28 %
4. sieci wodociggowej — 37,21 %
5. sieci kanalizacji sanitarnej — 6,96 %

6. przebudowy ulic — 2,33 %
16
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7. stacji transformatorowych — 2,33 %
8. oswietlenia ulic — 11,63 %

9. kanalizacji deszczowej — 2,33 %

4. Ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych

W niniejszej czesci opracowania, zawarto ocene zaawansowania gminy

opracowaniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

4.1. Pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi

Aktualnie obszar gminy Lipno, pokryty jest w ok. 27,93% miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jest to wynik podobny do Sredniej krajowej
(28,6 %) z 2013 r. podany w dokumencie p.t. ,Analizy stanu i uwarunkowan prac
planistycznych w gminach w 2013 roku”, sporzgdzonym przez Polskg Akademie

Nauk, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania w styczniu 2015 r.

Warto jednak odnotowaé, ze wiele miejscowosci, nie posiada planéw
miejscowych,
a nienajgorsze pokrycie planistyczne, wynika przede wszystkim 2z faktu
obowigzywania 5 planéw o znacznych powierzchniach (dla obrebdw: Targowisko,
Radomicko, Smyczyna, Morkowo, Wilkowice), ktérych wytgcznym celem byto
wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolnych oraz dopuszczenie zalesien —
co zostato przedstawione w tabeli Nr 6 ,Zestawienie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipno, sporzgdzonych na podstawie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r”.

4.2. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania

Obecnie w trakcie opracowania, znajdujg sie jedynie 2 plany miejscowe. Rejestr
dokumentoéw, bedacych podczas opracowania, zawiera tabela Nr 4. ,Miejscowe

plany w trakcie sporzgdzania”.
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Tabela Nr 4. Miejscowe plany w trakcie sporzadzania

Lp. | Miejscowos¢ Obszar opracowania Uchwata w sprawie
przystapienia do opracowania
mpzp
1 Targowisko Dz. nr 256 w rejonie drogi Uchwata Nr XXV111/199/2012
krajowej nr 5 Rady Gminy Lipno z dnia 20

listopada 2012r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno,
pod tereny aktywnosci
gospodarczej, w rejonie drogi
krajowej nr 5, w obrebie wsi
Targowisko.

2 Wilkowice - Obszar objety planem potozony Uchwata Nr V/30/2015 Rady

Karolewko jest w rejonie drogi powiatowej Gminy Lipno z dnia 12 lutego
Nr 4770P oraz linii kolejowej 2015 r. w sprawie przystgpienia
relacji Poznah-Wroctaw, do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno,
w miejscowosci Karolewko,
w obrebie wsi Wilkowice.

Nalezy odnotowac, ze projekt planu pod tereny aktywnosci gospodarczej,
w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrebie wsi Targowisko (poz. 1 w powyzszej tabeli Nr
4) zgodnie z decyzjg GZ.tr.057-602-386/14 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
20 sierpnia 2014r., nie uzyskat zgody na przeznaczenie obszaru opracowania na

cele nierolnicze. Tym samym dalsze procedowanie projektu stato sie niemozliwe.

Plan miejscowy dla miejscowosci Karolewko (pozycja nr 2 w tabeli Nr 4), jest na

etapie rozpatrzenia wniosku o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.
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4.3. Plany miejscowe wykonane na podstawie ustawy
zdnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Pewnym problemem w dokonaniu prawidtowej oceny aktualnosci planow, sg

lipca 1994r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.).

opracowania sporzgdzone pod rzgdami ustawy z dnia 7
Uprzednio obowigzujgca ustawa w art. 10 ust. 1, zawierata zapis dot. zakresu
ustalen planu o nastepujgcym brzmieniu ,W miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ustala sige, w_zaleznoSci od potrzeb”. W praktyce przepis ten,

powodowat znacznie skromniejszy (niz wymagany obecnie) zakres ustalen

planistycznych.

Jednoczesnie nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zapis art. 87. ust. 1. Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz.U. z 2016 r., poz. 778), wyraznie wskazuje ,ze ,Studia uwarunkowarn i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu

1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.”

Zestawienie aktualnie obowigzujgcych planéw, wykonanych pod

poprzedniej (nieobowigzujgcej ) ustawy przedstawia tabela Nr 5.

rzgdami

Tabela Nr 5. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Lipno sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym z 1994r.

L.p./ Nazwa planu Numer uchwaty i Oznaczenie funkcji Potozenie Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy | okreslone w planie- obszaru
EER Wojewodztwa (wiodace opracowania
2 przeznaczenie/ [obreb]
gt charakter
opracowania)
1. Miejscowy plan Uchwata Nr MN-U Lipno
zagospodarowania XXX 15711997 MR UR Wilkowice
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno Tereny zabudowy Morkowo
z dnia 29 pazdziernika mieszkaniowo-
1997r. -
(Dz. U. Woj. Wikp. ustugowej
1998.3.7) mieszkaniowo
rzemiesIniczej
2. Miejscowy plan Uchwata Nr PP Lipno
zagospodarowania XXX 115811997 (tereny dziatalnosci
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno gospodarczej)
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i Oznaczenie funkcji Potozenie Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy | okreslone w planie- obszaru
2200 Wojewodztwa (wiodace opracowania
Z przeznaczenie/ [obreb]
gat charakter
opracowania)
z dnia 29 pazdziernika
1997r.
(Dz. U. Woj. Wikp.
1998.3.8)
3. Miejscowy plan Uchwata Nr uP Lipno
zagospodarowania XXX /15971997 UsM Wilkowice
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gmir}y Lipno K
z dnia 251)9p;7zrdZ|ern|ka Terenu usfugowo
(Dz. U. Woj. Wikp. magazynowe,
1998.3.9) skfadowe i
mieszkaniowe
Tereny komunikaciji -
parkingi
4, Miejscowy plan Uchwata Nr PSB-KS Lipno
zagospodarowania XXX 1160 /1997 Tereny produkcyjno Klondwiec
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno | sktadowo budowlane
z dnia 29 pazdziernika
1997r.
(Dz. U. Woj. Wikp.
1998.3.10)
5. Miejscowy plan Uchwata Nr W Radomicko Plan cze$ciowo
zagospodarowania V12411999 Ciek wodny zostat zmieniony
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno planem
z dnia 29 styczlnia 1999r. miejscowym w roku
(Dz. U. Woj. Wikp. 2010
1999.41.866)
(UCHWALA Nr
XXXVI11/269/2010)
6. Miejscowy plan Uchwata Nr MUP Lipno Czesci obszaru
zagospodarowania V173871999 MUPS Wilkowice | objetego planem,
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno Tereny zabudowy potozona w
Z dnia 4 marca 1399r. mieszkaniowo- Wilkowicach
(Dz. U. Woj. Wikp. ustugowo- utracita waznosé
1999.41.868) o :
rzemiesIniczej i poprzez ustalenia
produkcyjne; pozniejszego planu
2 2002r.
7. Miejscowy plan Uchwata Nr MU Mérkowo Czesci obszaru
zagospodarowania VI739/1999 ZD Smyczyna | objetego planem,
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno R Wilkowice potozona w
z dnia 4 marga 1999r. Targowisko Wilkowicach i
(Dz. U. Woj. Wikp. Tereny zabudowy Smyczynie, zostata
1999.41.869) i ) L
mieszkniowo- zmieniona
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i Oznaczenie funkcji Potozenie Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy | okreslone w planie- obszaru
2200 Wojewodztwa (wiodace opracowania
Z przeznaczenie/ [obreb]
gat charakter
opracowania)
ustugowe, ogrodow i pozniejszymi
roli opracowaniami
planu z roku 2002,
2005 2006.
8. Miejscowy plan Uchwata Nr M-UR Mérkowo
zagospodarowania VI740/1999 Tereny zabudowy Wilkowice
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno mieszkaniowo
zdnia 4 marga 1999r. rzemieshniczej
(Dz. U. Woj. Wikp.
1999.41.870)
9. Miejscowy plan Uchwata Nr M-U Radomicko
zagospodarowania VI741/1999 M-P-U Klonéwiec
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno Tereny zabudowy Gronowko
Z dnia 4 marca 1999r. mieszkaniowo
(Dz. U. Woj. Wikp. rzemiesIniczej oraz
1999.41.871)
zabudowy
mieszkaniowej wraz z
towarzyszacy
dziatalno$cig
ustugowo-produkcyjng,
i
10. Miejscowy plan Uchwata Nr MN UR Lipno
zagospodarowania XIX /128 /2000 Tereny zabudowy
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno migszkaniowo
z dnia 27 pazdziernika rzemieshniczej
2000r.
(Dz. U. Woj. Wikp.
2000.128.1121)
1. Miejscowy plan Uchwata Nr OP Lipno
zagospodarowania XXXIV' 122512002 Tereny aktywnosci
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno gospodarczej
Z dnia 21 maja 2002r. produkeyjno-ustugowe
(Dz. U. Woj. Wikp.
2002.93.2303)
12. Miejscowy plan Uchwata Nr M Grondéwko Ustalenia planu
zagospodarowania XXXIV /226 1 2002 Tereny osiedli o przyjetego uchwatg
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno charakterze Nr XXXIV /226 /
z dnia 21 maja 2002r. P
: podmiejskim 2002
(Dzzoélzg\émza\gvll;p Przewazajaca Rady Qminy Lipno
zabudowa z dnia 21 maja
Uchwata Nr mieszkaniowa 2002r.
1/ 27 / 2002 jednorodzinna z zmienione zostaty
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i Oznaczenie funkcji Potozenie Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy | okreslone w planie- obszaru
2200 Wojewodztwa (wiodace opracowania
Z przeznaczenie/ [obreb]
gat charakter
opracowania)
Rady Gminy Lipno funkcjami poprzez ustalenia
z dnia 30grudnia 2002r. | towarzyszacymi Uchwaty Nr
(Dz. U. Woj. Wikp. Il /27 / 2002
2003.25.439) Rady Gminy Lipno
z dnia 30grudnia
2002r. Zmiana
dotyczy jedynie
kwestii formalnych
zwigzanych z
numeracjq
terendw.
13. Miejscowy plan Uchwata Nr M Wilkowice Ustalenia planu
zagospodarowania XXXVII/239/ 2002 Tereny osiedli 0 przyjetego uchwatg
przestrzennego Gminy Lipno w Ra.dy Gmif‘y Il_ipn.o charakterze XXXVI1/239/ 2002
obrebie miejscowosci Wilkowice z dnia 9 pazdziemika podmiejskim Rady Gminy Lipno
w rejonie ulic .Grank.:znej, Nowej i 0z U??/?/ijr: Wikp. Przewazajaca z dqia 9
Lipowej. 2002.146.3959) zabudowa pazdziernika
mieszkaniowa 2002r..
jednorodzinna z zmienione zostaty
funkcjami poprzez Uchwate
towarzyszacymi NrV /44 /2003
Rady Gminy Lipno
z dnia 28 kwietnia
2003r.
(Dz. U. Woj. Wikp.
2003.111.2042).
Zmiana dotyczy
parametru
ksztattowania
dachéw.
14. Miejscowy plan Uchwata Nr MN Wilkowice Ustalenia planu
zagospodarowania IX/56 /2003 Tereny zabudowy | (12 zat. graf.) |przyjetego Uchwatg
przestrzennego Gminy Lipno w Rady Gminy Lipno mieszkaniowej Nr IX /56 / 2003
obrebie miejscowosci Wilkowice z dnia 17 wrzesnia jednorodzinnej Rady Gminy Lipno
0z. U?(\)/?/;'r.. Wikp. z dnia 21070\:/)\)/rrzeénia

2003.174.3241)

Uchwata Nr

zmienione zostaty
poprzez Uchwate
Nr X1/ 78 / 2003
Rady Gminy Lipno
z dnia 29 grudnia
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i Oznaczenie funkcji Potozenie Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy | okreslone w planie- obszaru
2200 Wojewodztwa (wiodace opracowania
Z przeznaczenie/ [obreb]
gat charakter
opracowania)
XII/78/2003 2003r.
Rady Gminy Lipno (Dz. U. Woj. Wikp.
z dnia 29 grudnia 2003r. 2003.11.357
(Dz. U. Woj. Wikp. Zmiana dot. kwestii
2003.11.357 formalnych.
Tre$¢ uchwaty
zostata
skorygowana przez
rozstrzygniecie
nadzorcze
Wojewody
Wielkopolskiego
PN-Le.ll-
2/0911/300/03
15. Miejscowy plan Uchwata Nr (MN) Targowisko
zagospodarowania IX/57 /2003 Tereny zabudowy
przestrzennego Gminy Lipno w Rady Gminy Lipno mieszkaniowej
obrebie wsi Targowisko z dn|a21070\g/rrzesn|a jednorodzinnej
(Dz. U. Woj. Wikp.
2003.93.3242)
16. Miejscowy plan Uchwata Nr (M, M/Gp, UZ) Mérkowo Rozstrzygniecie
zagospodarowania IX'/58 /2003 Tereny zabudowy nadzorcze —
przestrzennego Gminy Lipno w Rady Gminy Lipno mieszkaniowej korekta brzmienia
obrebie miejscowo$ci Mérkowo z dnia 17 wrzesnia jednorodzinnej, oraz uchwaty .
0z. U??l?/ijr: Wikp. ustug nieuciqzliwy.ch .
2003.93.3243) oraz ustug zdrowia Cze$ciowo, w
niewielkim
fragmencie plan
stracit wazno$¢ z
uwagi na
pozniejszy
uchwalony plan
miejScowy.
17. Miejscowy plan Uchwata Nr (MN) Zakowo
zagospodarowania IX/59/2003 Tereny zabudowy
przestrzennego Gminy Lipno w Rady Gminy Lipno mieszkaniowej
obrebie miejscowosci Zakowo | 2 d”ia;go‘évrrzeé”ia jednorodzinnej

(Dz. U. Woj. Wikp.

23




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno.

L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i Oznaczenie funkcji Potozenie Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy | okreslone w planie- obszaru
2200 Wojewddztwa (wiodace opracowania
Z przeznaczenie/ [obreb]
gt charakter
opracowania)
2003.93.3244)
18. Miejscowy plan Uchwata Nr (MN. Gp, PP) Lipno Ustalenia planu
zagospodarowania IX/60/2003 Tereny zabudowy przyjetego
przestrzennego Gminy Lipno w Rad}/ Gminy Li'p@ mieszkaniowej Uchwatg Nr IX / 60
obrebie miejscowosci Lipno z dnia 17 wrzesnia jednorodzinnej, / 2003 Rady Gminy
0z U??/?/ijr: Wikp. przemysigwo - Lipn(? z dnia 17
2003.93.3245) sktadowej oraz wrzes$nia 2003r.
dziatalno$ci zostaty zmienione
Uchwatg Nr gospodarcze;j. uchwatg Nr
XXI1/118/2004 Rady XX1/118/2004
Gminy Lipno z dnia 3 Rady Gminy Lipno
listopada 2004r. z dnia 3 listopada
2004r.
Zmiana dot.
wyltgcznie kwestii
formalnych.
19. Miejscowy plan Uchwata Nr (MN, US, RO) Klonéwiec
zagospodarowania IX/61/2003 Tereny zabudowy
przestrzennego Gminy Lipno w Rady Gminy Lipno mieszkaniowej

z dnia 17 wrze$nia
2003r.
(Dz. U. Woj. Wikp.
2003.174.3246)

jednorodzinnej, ustug
sportu oraz ogrodéw

obrebie miejscowosci Klondwiec

Podsumowujgc przedstawione zestawienie, nalezy zaznaczy¢, ze na obszarze
gminy obowigzuje 19 planéw miejscowych wykonanych na podstawie

nieobowigzujgcej obecnie ustawy z 1994 r.

Niektére plany, zgodnie z opisem przyjetym w tabeli Nr 5, wskutek wykonania
nowszych opracowan dla tych samych obszarow, utracity czesciowo swojg waznosc¢.
Reguluje to zapis art. 34ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o nastepujacym brzmieniu ,Wejscie w Zycie planu miejscowego
powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planbw zagospodarowania

przestrzennego lub ich cze$ci odnoszgcych sie do objetego nim terenu”. Dodatkowo,
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brzmienie kilku planéw zostato zmienione poprzez pozniejsze uchwaty zmieniajgce
pojedyncze ustalenia lub poprzez pojedyncze rozstrzygniecia nadzorcze Wojewody.
Wszystkie te przypadki zostaty opisane w kolumnie ,Uwagi” powyzszej tabeli Nr 5.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, iz wszystkie wprowadzone modyfikacje, majg
charakter wytgcznie niewielkich korekt, czesto o0 charakterze formalnym.
Podsumowujgc nalezy wiec uznaé, ze przedmiotowe plany sg obowigzujgce i mogg
spetniaC w dalszym ciggu swojg role, stanowigc podstawe do dalszego rozwoju
zagospodarowania. Jednoczesnie nalezy rowniez dgzy¢, do stopniowej aktualizaciji
tych opracowan, w szczegolnosci pod wzgledem dostosowania ich do wspotczesnie
obowigzujgcych przepisow prawa. W pierwszej kolejnosci, nalezy zastgpi¢ nowymi
opracowanymi te plany, ktére mogg powodowac¢ najwiecej probleméw
interpretacyjnych, czy tez stanowig zrodio niejednoznacznych rozstrzygnie¢ na
etapie oceny zgtoszeh i pozwolen na budowe. Analiza zapiséw wskazata

wystepowanie przypadkow, ktére mogg budzi¢ watpliwosci interpretacyjne, takie jak :

e niespetniajgca obecnych wymogow skala opracowan 1: 5000, a nawet
1:10000,

e wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania w formie linii o charakterze

orientacyjnym,
e brak okre$lenia linii zabudowy,

e niejednoznaczne przeznaczenie terendw jak np. ,zorganizowana
dziatalno$¢ gospodarcza”, badz ustalone przeznaczenia wzajemnie
kolidujgce ze sobg w ramach wspdlnego, wyznaczonego w planie terenu —

jak np. taczenie funkcji produkcyjno-przemystowych z mieszkaniowymi.

4.4.Plany miejscowe wykonane na podstawie ustawy

z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kolejna tabela Nr 6, ilustruje zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lipno sporzgdzonych na podstawie ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

Z uwagi,

iz wczedniejsze plany

zachowujg swojg moc, przyjeto kontynuacje numeracji planow z poprzedniej tabeli

Nr 5. Réwniez tgcznie przedstawiono zestawienie graficzne obowigzujgcych planow-

Zatgcznik graficzny Nr 1 — Pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi (wg stanu
na maj 2016 r.)

Tabela Nr 6. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipno sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r.

L.p./ Nazwa planu Numer uchwalyi | Powierzchnia Wiodace Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy w [ha] przeznaczenie/
ZEA Wojewoddztwa charakter
2 opracowania
o,
20. Miejscowy plan Uchwata Nr 66,84 Osiedle mieszkaniowe
Zagospodarowania XXIX /176 / 2005 Zabudowy CZQSCiOWO plan
przestrzennego Gminy Lipno w Rady Gminy Lipno jednorodzinnej z uniewaznia
obrebie miejscowosci Wilkowice, | 2 dnia 7 wrzesien 2005r. funkcjami wezesniejsze
w rejonie ul. Granicznej, Nowej i (Dz. U. Woj. Wikp. towarzyszacymi w tym opracowanie planu
) o 2005.145.4032) i przyjetego uchwata
Lipowej. terenami zabudowy NI XXXV11/239/2002
przemystowo Rady Gminy Lipno z
ustugowej oraz dnia 9 pazdziernika
rzemiesIniczej i 2002 roku
siedliskowe;.
21. Miejscowy plan Uchwata Nr 0,45 Tereny zabudowy
zagospodarowania XXXI/190 /2005 mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno jednorodzinnej
terenéw polozonych w zdnia 4 |istopgda 2005r.
miejscowosci Lipno. (Dz. U. Woj. Wikp.
2005.182.4955)
22. Miejscowy plan Uchwata Nr 0,56 Tereny zabudowy
zagospodarowania XXXV /2112006 mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipno dla Rady Gminy Lipno jednorodzinnej
terenéw potozonych w zdnia 6 marga 2006r.
miejscowosci Lipno. (Dz. U. Woj. Wikp.
2006.62.1596)
23. Miejscowy plan Uchwata Nr 2,00 Punktowa zmiana
zagospodarowania XXXV /21212006 planu na terenach
przestrzennego Gminy Lipno w Rady Gminy Lipno wiejskich
obrebie miejscowosci z dnia 6 marca 2006r.
Smyczyna. (Dz. U. Woj. Wikp.
2006.62.1596)
24, Miejscowe plany Uchwata 0,42 Punktowa zmiana
zagospodarowania NrXXXV/213/2006 Rady planu na terenach
Gminy Lipno z dnia 06
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i | Powierzchnia Wiodace Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy w [ha] przeznaczenie/
2200 Wojewddztwa charakter
Z opracowania
gt
przestrzennego Gminy Lipno w marca 2006r. wiejskich
obrebie miejscowosci Morkowo. (Dz. U. Woj. Wikp.
2006.62.1597)
Miejscowy-plan Uechwata-Nr 35,90 Strefa-przemystowa Plan w catosci
zagospodarowania XEH--269-/2006 uchylony nowym
przestrzennego-Gminy-Lipno-w Rady-Gminy-Lipno planem przyjetym
L iad Sei Witkowice Z-dnia-25-wrze$nia-2006r Uchwatg
Bz Wel\Wikp. XLI11/298/2013
200647744371 Rady Gminy Lipno
z dnia 04 grudnia
2013r.
(Dz. Urz. Woj.Wikp.
2013r. poz.395)
26. Miejscowe plany Uchwata Nr 0,88 Punktowa zmiana
zagospodarowania XVII1121/2008 Rady planu na terenach
przestrzennego Gminy Lipnow | Gminy Lipno z dnia 12 wiejskich
obrebie miejscowosci (I:)czzeilwflsoﬁo\?\zrk.p
Goérka Duchowna. 2008.138. 2527)
217. Miejscowy plan Uchwata Nr 16,62 Strefa przemystowa
Zagospodarowania XXV/169/2009 z dnia 02
przestrzennego Gminy Lipno dla lutego 2009r.
terendw potozonych w obrebie (Dz. U. Woj. Wikp. 2009.
. . ) 64. 884)
miejscowosci Grondwko.
28. Miejscowy plan Uchwata Nr 28,00 Tereny aktywnosci
zagospodarowania XXV/170/2009 z dnia 02 gospodarczych
przestrzennego Gminy Lipno dla lutego 2009r.
terenéw potozonych w (Dz. U. Woj. Wikp. 2009.
. . . . 64. 884)
miejscowo$ci Grondwko i
Wilkowice.
29. Miejscowy plan Uchwata Nr 59,30 Osiedle o charakterze
zagospodarowania XXXV/242/2009 z dnia 30 podmiejskim
przestrzennego Gminy Lipno dla grudnia 2009r.
obszaru potozonego w rejonie (Dz.U.Woj. Wikp. 2010.
drogi powiatowej pomiedzy wsig 54.1233)
Grondwko a wsig Wycigzkowo.
30. Miejscowy plan Uchwata Nr 462,65 Wprowadzenie
zagospodarowania XXXVIII/ 266/2010 z dnia zakazu zabudowy na
przestrzennego 22 marca 2010r. terenach rolnych i
Gminy Lipno dla obszaréw o (Dz.U.Woj. Wikp. 2010. lesnych
T " . 136. 2600)
przewazajacej funkcii rolnej i
le$nej, potozonych w obrebie
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i | Powierzchnia Wiodace Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy w [ha] przeznaczenie/
2T Wojewddztwa charakter
Z opracowania
gt
geodezyjnym Wilkowice
31. Miejscowy plan Uchwata Nr 581,64 Wprowadzenie
zagospodarowania XXXVl 268 /2010 z dnia zakazu zabudowy na
przestrzennego 22 marca 2010r. terenach rolnych i
Gminy Lipno dla obszaréw o (Dz.U.Woj. Wikp. 2010. le$nych
. . . 136. 2602)
przewazajacej funkcii rolnej i
lesnej, potozonych w obrebie
geodezyjnym Mérkowo
32. Miejscowy plan Uchwata Nr 144,87 Wprowadzenie
zagospodarowania XXXVIII/ 267 /2010 z dnia zakazu zabudowy na
przestrzennego 22 marca 2010r. terenach rolnych i
Gminy Lipno dla obszaréw o (Dz.U.Woj. Wikp. 2010. lesnych
L " . 136. 2601)
przewazajacej funkcji rolnej i
le$nej, potozonych w obrebie
geodezyjnym Smyczyna
33. Miejscowy plan Uchwata Nr 556,82 Wprowadzenie
zagospodarowania XXXVIII/ 269 /2010 z dnia zakazu zabudowy na
przestrzennego 22 marca 2010r. terenach rolnych i
Gminy Lipno dla obszaréw o (Dz.U.Woj. Wikp. 2010. lesnych
T o . 136. 2603)
przewazajacej funkcji rolnej i
le$nej, potozonych w obrebie
geodezyjnym Radomicko
34. Miejscowy plan Uchwata Nr 459,05 Wprowadzenie
zagospodarowania XXXVIII 270 /2010 z dnia zakazu zabudowy na
przestrzennego 22 marca 2010r. terenach rolnych i
Gminy Lipno dla obszaréw o (Dz.U.Woj. Wikp. 2010. lesnych
T o . 136. 2604)
przewazajacej funkcji rolnej i
le$nej, potozonych w obrebie
geodezyjnym Targowisko
35. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 13,38 Zagospodarowanie
zagospodarowania XLIV/ 297 /2010 z dnia 30 terenéw dawnego
przestrzennego Gminy Lipno w czerwca 2010r. zespolu patacowo-
obrebie miejscowosci Gronowko. | (DZU-Woi.Wikp. 2010. parkowego i
248. 4580)
folwarcznego.
36. Miejscowy planu Uchwata Nr XI11/88/2011 1,65 Tereny zabudowy

zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Lipno dla obszaru
pofozonego w potnocnej czesci

Rady Gminy Lipno
z dnia 3 pazdziernika
2011r
(Dz. Urz. Woj.Wlkp.
2011.309.4917)

ustugowo — sktadowe;
oraz mieszkaniowo-
ustugowe;.
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i | Powierzchnia Wiodace Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy w [ha] przeznaczenie/
2T Wojewddztwa charakter
Z opracowania
gt
miejscowo$ci Mérkowo
37. Miejscowy plan Uchwata Nr XI11/89/2011 5,84 Tereny zabudowy
zagospodarowania Rady Gminy Lipno z dnia mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipnow | 3 pazdziemika 2011r. wielorodzinnej —
miejscowosci Gronowko, | (07 Uz Woj.Wikp. 2011. gminnego
309.4918) mieszkalnictwa
komunalnego, tereny
ustug sportu i o$wiaty.
38. Miejscowy plan Uchwata Nr XI1/160/2012 0,36 Teren ustug
zagospodarowania Rady Gminy Lipno publicznych wsi,
przestrzennego Gminy Lipno dla | Z dnia 15 czerwca 2012r. takich jak place
terenu rozmieszczenia inwestygji | (0% Urz: Wol-Wikp. zabaw, ustugi oéwiaty
. . 2012r. poz. 3496) .
celu publicznego w centralnej i kultury .
czesci miejscowosci Grondwko.
39. Miejscowy plan Uchwata Nr XI1/161/2012 74 Osiedle zabudowy
zagospodarowania Rady Gminy Lipno mieszkaniowej
przestrzennego Gminy Lipno dla | 2 dnia 15 czerwca 2012r. jednorodzinne o
obszaru potozonego w (Dz. Urz. Woj.Wikp. charakterze
C - 2012r. poz.3497) L
potudniowej czesci miejscowosci podmiejskim.
Grondwko.
40. Miejscowy plan Uchwata Nr 43,00 Strefa przemystowa Wyjscie w zycie
Zagospodarowania XLII/298/2013 planu powoduje w
przestrzennego Gminy Lipno Rady Gminy Lipno catosci utrate
,wschodniej czesci Maryszewic” z dnia 04 grudnlia 2013r. wain’os'.,c.i planu
w obrebie wsi Wilkowice. (Dz. Urz. Woj.Wikp. wczesnllejszego-
2013r. poz.395) przyjetego
uchwate Nr
XLII /259 /2006
Rady Gminy Lipno
z dnia 25 wrzesnia
2006r.
(Dz. U. Woj. Wikp.
2006.177.4137)
Dodatkowo
rozstrzygniecie
nadzorcze
wojewody
uniewaznito
pojedyncze zapisy
obowigzujacej
uchwaty.
41. Miejscowy plan Uchwata Nr 7,07 Tereny przemystowe | Rozstrzygniecie
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L.p./ Nazwa planu Numer uchwaly i | Powierzchnia Wiodace Uwagi
Nr Dziennik Urzedowy w [ha] przeznaczenie/
F’:l“ Wojewodztwa charakter
z opracowania
et
zagospodarowania XLIX/368/2014 nadzorcze
przestrzennego Gminy Lipno dla Rady Gminy Lipno wojewody
terenu zabudowy przemystowej | 2 dnia 12 wrzesnia 2014r. uniewaznito
w obrebie wsi Wilkowice. (Dz. Urz. Woj.Wikp. pojedynczy zapis
2014r. poz.4792) uchwaly.
42. Miejscowy plan Uchwata Nr XI11/93/2015 11,75 Tereny ustugowo-
zagospodarowania Rady Gminy Lipno z dnia produkcyjne z
przestrzennego Gminy Lipno, | 7 Pazdziernika 2015r. (Dz. dopuszczeniem

Urz. Woj. Wikp. 2015r.

pod tereny aktywnosci realizacji

gospodarczej, w rejonie drogi poz5921) wielkopowierzchnio-
krajowej nr 5, wych obiektow
w obrebie wsi Wilkowice. handlowych wraz z

korektg uktadu
komunikacyjnego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszosci przypadkow
spetniajg wymogi, zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plany miejscowe uchwalone w latach 2011 — 2015, zawierajg peten
zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Generalnie mozna uznaé, ze im starsze opracowanie, tym w
mniejszym stopniu spetniony jest zakres obowigzujgcych ustalen oraz mniejsza jest

zgodnos¢ z aktualnie obwigzujgcymi interpretacjami przepisow prawa.

4.5.Zestawienie bilansowe obszaréw objetych planami miejscowymi

z podziatem na kategorie przeznaczen

Kolejna analiza dotyczyta okreslenia powierzchni, przeznaczonych w planach
miejscowych pod poszczegdlne funkcje. Istotne dla wiasciwej oceny, byto rowniez
rozréznienie terenow juz zainwestowanych (zabudowanych) od
niezagospodarowanych, ktére obrazujg rezerwy terenowe, mozliwe do

zagospodarowania w przysztosci.
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Przedstawione w tabeli Nr 7 zastawienie podzielone zostato na poszczegdlne
kategorie przeznaczen, wynikajgce z ustalen wszystkich obowigzujgcych w gminie

Lipno planow.

Tabela Nr 7. Zestawienie bilansowe obszaréw objetych planami miejscowymi.

L.P. PRZEZNACZENIE TERENU POWIERZCHNIA (ha)
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 37,7151
(zabudowane)
2 | MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rezerwa) 205,9639
3 MNs - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0.4874

szeregowej (rezerwa)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej ustug
4 | rzemie$Iniczych i handlowych; tereny zabudowy mieszkaniowo- 3,2982
ustugowej (zabudowane)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej ustug
rzemiesIniczych i handlowych; tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej , tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
towarzyszaca jej dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze

5 L : e ; 18,6149
nieucigzliwym, M (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym) - M/Gp
zabudowa mieszkaniowa oraz dziatalno$¢ gospodarcza (w tym
rzemieslnicza i zwigzang z ustugami transportowymi) (rezerwa)
6 MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 14.3309

zagrodowej oraz ustug i rzemiosta (zabudowane)
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej oraz ustug i rzemiosta (rezerwa

13,4125

R/US - tereny uzytkow rolniczych z dopuszczeniem obiektow
sportowych (rezerwa)

RO- tereny ogrodéw przydomowych; tereny ogrodéw dziatkowych
(zagospodarowane)

RO - tereny ogrodéw przydomowych; tereny ogrodow
dziatkowych (rezerwa)

12 1,8296

13 0,0595

14

0,9914
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19 R - tereny !'olni"cze; uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze - bez 1629.1096
prawa realizacji zabudowy
R- tereny uzytkdéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy

20 g : . 0,1386
gospodarczej zwigzanej z produkcijg rolng (zagospodarowane)
MN/MP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

21 : , 0,9409
pensjonatowej (zabudowane)
MN/MP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

22 : , 0,9625
pensjonatowej (rezerwa)
ZD - tereny ogrodow przydomowych 0,5026
MN/UR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i

26 ST 1,6054
rzemieslniczej (zabudowane)

27 MN/QR- t.erer_1y zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i 17.3180
rzemies$lniczej (rezerwa)

28 | W - ciek wodny 0,4343

29 M/UR - tereny zabudowy mieszkalno-rzemiesIniczej 22387
(zabudowane)

30 | M/UR - tereny zabudowy mieszkalno-rzemiesIniczej (rezerwa) 0,5971
UP/MN - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z

31 ; . L 4,4186
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (rezerwa)
MN/UP - tereny zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej

32 | ustug rzemieslniczych i handlowych oraz nieucigzliwej 4,6883

orczoSci (zabudowane

34 | ZPo - tereny zieleni ogrodéw i sadéw 0,7377

35 | ZP - tereny zieleni urzadzonej 4,8893

37 | KS/IT - tereny komunikacii i infrastruktury technicznej KS 0,1034
MR/UR - zabudowa mieszkaniowa i rzemieslnicza, zabudowa

38 1,3521
zagrodowa (zabudowane)

39 MR/UR - zabudowa mieszkaniowa i rzemieslnicza, zabudowa 0.0
zagrodowa (rezerwa) '

40 M/UR -zabudowa mieszkaniowa, rzemiosto, uprawy ogrodnicze i 37028
rolnicze (rezerwa)
M/UR - zabudowa mieszkaniowa, rzemiosto, uprawy ogrodnicze i

41 ; 0,1556
rolnicze (zabudowane)
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]}

UCP1- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
45 | wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz obiektow 0,6954
sktadowo-magazynowych (zabudowane)

UCP1- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
46 | wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz obiektow 1,6642
sktadowo-magazynowych (rezerwa)

UCP2- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
47 | wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz obiektow 5,2959

sktadowo-magazynowych i produkcyjnych (rezerwa)

M/ZP - teren zespotu patacowo-parkowego (zabudowane) 4,9630

He=———g-a

MR - tereny zabudowy siedliskowej i zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej

53 - e o 7,8582
ustugowej i produkcyjnej o charakterze nieucigzliwym
(zabudowane)
MR - tereny zabudowy siedliskowej i zabudowy mieszkaniowe;

54 | jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej 8,6566
ustugowej i produkcyjnej o charakterze nieucigzliwym ( rezerwa)

55 | drogi publiczne i wewnetrzne 6,4510

EE - tereny urzadzen energoelektrycznych zwigzanych z
zaopatrzeniem zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci
56 | gospodarczej w energie; EE,NO - tereny zieleni i urzadzen 0,8361
technicznych zwigzanych z uzbrojeniem inzynieryjnym terenéw
mieszkaniowych (rezerwa)

Suma 2900,4953

5. Ocena aktualnosci planéw miejscowych

W niniejszej czeSci opracowania, zawarto ocene aktualnosci planéw
miejscowych, zaréwno pod wzgledem zmieniajgcych sie uwarunkowan prawnych, jak
rowniez oczekiwan mieszkancéw, sktadajgcych wnioski o nowelizacje zapisow

planistycznych.
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5.1. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia badz zmiany

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W tabeli Nr 8 wyszczegodlniono wszystkie wnioski w sprawie sporzgdzenia badz

zmiany planéw miejscowych, ztozone w obecnej kadencji Rady Gminy. Potozenie

wnioskowanych terenow, przedstawia rowniez zatgcznik graficzny Nr 3 , Oznaczenie

wnioskdw w sprawie sporzgdzenia bgdz zmiany Studium i planéw miejscowych w

obecnej kadencji rady gminy”.

Tabela Nr 8. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie badz zmiane miejscowych planéw
rzestrzennego, ztozonych w obecnej kadencji Rady Gminy.

zagospodarowania

Lp Data wptywu | Streszczenie tresci Obreb, Zgodnosé Rekomendacja
(Oznaczenie wniosku dziatki wniosku ze rozstrzygniecia
w:;;’s;; f’)‘a Studium whiosku

D (Suikzp)

(zgodny/
niezgodny)

1p 02.01.2015. Whiosek dotyczy Wilkowice, Czesciowo Sporzadzenie MPZP pod

sporzadzenia dla catej | dz. 753/1 zgodny wnioskowana funkcje mozliwe
dziatki MPZP pod wytacznie dla czesci dziatki.
zabudowe Teren wymaga jednakze
mieszkaniowg uzyskania zgody MRiIRW na
jednorodzinng i przeznaczenie gruntdw rolnych
ustugowa. klasy lll na cele nierolnicze.
2p 06.03.2015. Dla dziatek Wilkowice Niezgodny | Dla wnioskowanych dziatek, w
obowigzuje MPZP dz. 870/3 Swietle obowigzujacych
pod dziatalno$¢ przepisow, nie jest mozliwa
gospodarcza. Gronowko zmiana funkcji terenu w MPZP.
Whiosek dotyczy dz. 154 Powyzsze jest konsekwencjg
zmiany tej funkcji niemoznosci zmiany Studium z
terenu, pod zabudowe uwagi na zbyt duzg rezerwe
mieszkaniowa. terenéw wyznaczonych juz
pod nowg zabudowe.
3p 04.08.2015r. | Dla dziatki obowigzuje | Mbrkowo Niezgodny Dla wnioskowanej dziatki, w
MPZP dla obszaréw o | dz. 348/10 Swietle obowigzujacych
przewazajacej funkcji przepisdw, nie jest mozliwa
rolnej i lesnej, zmiana funkcji terenu w MPZP.
potozonych w obrebie Powyzsze jest konsekwencjg
geodezyjnym niemoznosci zmiany Studium z
Mérkowo. uwagi na zbyt duza rezerwe
Na przedmiotowym terenéw wyznaczonych juz
terenie obowigzuje pod nowg zabudowe.
zakaz zabudowy.
Whiosek dotyczy
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zmiany tej funkcji
terenu, pod zabudowe
mieszkaniowg,
jednorodzinng,
i nieucigzliwg
dziatalno$¢
gospodarcza.

4p

15.09.2015

Whiosek dotyczy
sporzadzenia MPZP z
przeznaczeniem pod
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;

z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j,
handlowej
i ustugowo-
produkcyjnej stuzace;
nieucigzliwej
dziatalno$ci
gospodarczej, np.
polegajacej na
$wiadczeniu ustug
rekreacyjnych,
wypoczynkowych
(typu SPA, sitownia,

fitness itp.).

Wilkowice
dz. 766/2,
756

Zgodny

Dla wnioskowanej dziatki

opracowywany jest miejscowy

plan zagospodarowania
przestrzennego.

op

24.09.2015r.

Whiosek dotyczy
sporzadzenia MPZP z
przeznaczeniem pod
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;

z dopuszczeniem
towarzyszacej
zabudowy ustugowe; i

ustugowo-
produkcyjnej stuzace;
nieucigzliwe;
dziatalnosci
gospodarczej.

Wilkowice
dz. 476

Zgodny

Cze$¢ dziatki wymaga
uzyskania zgody MRiIRW na
przeznaczenie gruntdw rolnych
klasy Ill na cele nierolnicze.
Uchwalenie MPZP w czesci
dotyczacej gruntow klasy Il
mozliwe wytgcznie po
uzyskaniu ww. zgody.

6p

13.10.2015 .

Whiosek dotyczy
sporzadzenia MPZP
dla czesci dziatki,
ktdra nie zostata
objeta granicami
opracowania w
sporzadzanym

Wilkowice
dz. 773/14

aktualnie miejscowym

Niezgodny

Dla wnioskowanej czesci
dziatki,

w $wietle obowigzujacych
przepisow, nie jest mozliwa
zmiana funkciji terenu i
sporzadzenie MPZP.
Powyzsze jest konsekwencjg

niemoznosci zmiany Studium z
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planie uwagi na zbyt duzg rezerwe
zagospodarowania terenéw wyznaczonych juz
przestrzennego. pod nowa zabudowe.
Whiosek dotyczy
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.
7p 04.11.2015 . Whiosek dotyczy Radomicko
sporzadzenia MPZP z | dz. 158, 159
przeznaczeniem pod
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.
Niezgodny Dla dziatki nr 158, w $wietle
dladz. 158 | obowigzujacych przepisow, nie
Dla dziatki nr 158 jest mozliwa zmiana funkcji
obowiazuje MPZP dla terenu i opracowanie MPZP.
obszaréw o Powyzsze jest konsekwencja
przewazajacej funkcji niemoznosci zmiany Studium z
rolnej i lesnej, uwagi na zbyt duza rezerwe
potozonych w obrebie terenéw wyznaczonych juz
geodezyjnym pod nowg zabudowe.
Radomicko.
Na przedmiotowym Zgodny dla Dziatka nr 159
terenie obowigzuje dz. 159 0 pow. 200 m2 potozona jest
zakaz zabudowy w obszarze zwartej zabudowy

mieszkaniowej i zabudowana
jest budynkiem mieszkalnym
oraz gospodarczymi, w
zwigzku z czym ekonomicznie
nie jest uzasadnione
sporzadzanie MPZP.

5.2. Zasoby terenéw budowlanych wyznaczonych w planach

miejscowych

W niniejszej czesci pracy, przedstawiono zestawienia terendéw przeznaczonych w
planach miejscowych pod rézne formy budownictwa. Kolejne tabele ilustrujg podziat
zasobow terenowych, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, ze
wzgledu na rozne funkcje. Jednoczesnie, co szczegdlnie istotne dla oceny

aktualnosci, wyszczegdlniono stopien zainwestowania obrazujgcy stopien

,Skonsumowania” planow.
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Tabela Nr 9. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg

jednorodzinna.
taczna
i Powierzchnia Powierzchnia powierzchnia
Grupa przeznaczen MN .
zabudowana [ha] | rezerwy [ha] przeznaczenia
[ha] (2+3)
1 2 3 4
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 37,7151 205,9639 243,679
MNs - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0.4874 0,4874
- szeregowe) '
37,7151
SUMA (15,45%) 206,4513 244,1664

Tabela Nr 10. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinna.

taczna
Grupa ustaleri MW Powierzchnia Powierzchnia powmrzchm.a
zabudowana [ha] | rezerwy [ha] przeznaczenia
[ha] (2+3)
1 2 3 4

Tabela Nr 11. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowga mieszkaniowg
mieszkaniowo ustugowg w tym rzemieslniczg oraz zagrodowa.

taczna
Grupa przeznaczefi MNU i RM Powierzchnia Powierzchnia powierzchni.a
zabudowana [ha] | rezerwy [ha] przeznaczenia
[ha] (2+3)
1 2 3 4
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i
towarzyszacych jej ustug rzemie$lniczych i 32982 18.6149 21,9131
handlowych; tereny zabudowy mieszkaniowo- ! ' '
ustugowe;
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 14.3309 13.4125 27,7434
zagrodowej oraz ustug i rzemiosta ' '
UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem 0.5768 0,5768
funkcji mieszkaniowej '
MN/MP - tereny zabudowy mieszkaniowej 0.9409 0.9625 1,9034
jednorodzinnej pensjonatowe; ' !
MN/UR - tereny zabudowy mieszkaniowe; 18,9234
jednorodzinnej i rzemie$lniczej e Y
MIUR - tereny zabudowy mieszkalno-rzemie&inicze 22387 0,5071 L
UP/MN - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z 44186 4,4186
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej '
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Tabela Nr 12. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowg ustugowa.

Grupa przeznaczen U

Powierzchnia
zabudowana [ha]

Powierzchnia
rezerwy [ha]

taczna
powierzchnia
przeznaczenia
[ha] (2+3)

Tabela Nr 13. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowg produkcyjno-
skladowo magazynowa z mozliwoscig lokalizacji ustug oraz tereny infrastruktury

technicznej.

Grupa przeznaczen P

Powierzchnia
zabudowana [ha]

Powierzchnia
rezerwy [ha]

taczna
powierzchnia
przeznaczenia
[ha] (2+3)
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]}

PSB-KS - tereny zainwestowania gospodarczego
zwigzane z dziatalnoScig przemystowa, budowlang i 68,5808 68,5808
magazynowo - sktadowa, tereny obstugi komunikacji '
(rezerwa)

P/U - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
(tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, obiektow obstugi komunikacii) i ustug (w
tym handlu wielkopowierzchniowego)(zabudowane)
UCP2- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem 5.2959
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz 5,2959 '
obiektow sktadowo-magazynowych i produkcyjnych

6.4268 21,2524 2

KS/IT - tereny komunikacji i infrastruktury techniczne; 0,9395

KS 0,1034 0,8361

14,0409

SUMA (6,42%)

204,7365 218,7774

5.3. Zmiany w przepisach prawa, wptywajace na zapis planistyczny

Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi ze
Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio

w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”

Przyktadami tego typu zmian, sg przepisy odrebne wzgledem przepisow

planistycznych jak np.:

e Ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 880 ze zm.). Zgodnie z
aktualnym brzmieniem przytoczonej ustawy, ustalenia planéw nie mogag
ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane rozwigzania, nie mogg uniemozliwiaé
lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych. Analiza zapisu wykazata,
jedynie w dwdch przypadkach regulacje zakazujgce wprost realizacji takich
obiektéw (plan nr 10 oraz 16 w tabeli nr 6), co byto w przypadku jednego z
tych planéw, podyktowane wymaganymi konserwatorskimi. Jednak
obowigzek dostosowania zapiséw planu miejscowego do wymagan art. 46.
ust. 1, zostat uchylony ustawg z dnia 12 pazdziernika 2012 r. o zmianie

ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
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niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2012 r., poz. 1256). Przepis wszedt w
zycie 16 grudnia 2012 r.

Na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gornicze, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, sporzgadzato sie obowigzkowo dla
terenéw gorniczych. W ostatnim czasie, przepisy te zostaty jednak istotnie
ztagodzone w taki sposob, ze nie zachodzi juz obowigzek wykonywania
planéw, co reguluje art. 104 ust 2, wymienionej ustawy o nastepujgcym
brzmieniu ,Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalno$ci okreslonej w koncesji
przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska, dla terenu goérniczego bgdz
jego fragmentu mozna sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przepisbw o0 zagospodarowaniu

przestrzennym.”

Istotne dla opracowan planistycznych zmiany, wprowadzita réwniez

nowelizacja ustawy Prawo Wodne, gdzie wprowadzono ponizszy przepis:

sart. 88f. (...)
5. Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka

powodziowego granice obszaréw, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2, uwzglednia sie¢ W
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o
warunkach zabudowy.

6. Od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
Jjednostkom samorzqdu terytorialnego, wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub decyzje o warunkach zabudowy na obszarach
wykazanych na mapach zagrozenia powodziowego, muszq uwzgledniac¢ poziom
zagrozenia powodziowego wynikajgcy z wyznaczenia tych obszarow.

7. Zmiany w dokumentach, o ktorych mowa w ust. 5, wprowadza sie w terminie 30
miesiecy od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego organom, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2, 3i 5.”

Réwniez i te przepisy zostaty dniem 31 grudnia 2015r. ztagodzone przez

nowelizacje ustawy z dnia 16 grudnia 2015 r. (Dz.U.2015.2295), ponadto

analiza map zagrozenia powodziowego wykazata brak obszarow

szczegolnego zagrozenia powodziami na obszarze gminy Lipno.
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Podsumowujgc powyzsze, aktualnie brakuje przestanek prawnych stanowigcych
podstawe do obowigzkowego przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. W ostatnim okresie czasu, mozna
zauwazy¢ tendencje legislacyjng do tagodzenia przepiséw, stanowigcych o
obligatoryjnosci sporzgdzania planéw miejscowych. Nie oznacza to jednak, ze w
przysztosci tendencja ta nie ulegnie zmianie. Nalezy wiec prowadzac¢ staty monitoring
tego typu regulacji prawnych, w szczegdélnosci nalezy zwrdci¢ uwage, na przepisy
odrebne, zwigzane z ochrong srodowiskowg w tym prawo wodne, prawo geologiczne
i gornicze, a takze inne akty prawa miejscowego, w ktorych ustanawiane sg rozliczne
strefy, w ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustanowienie takich
stref, winno byc¢ skorelowane z zapisem planistycznym. Powotanie (na podstawie
odrebnych przepiséw) nowych stref, moze rowniez w przysziosci spowodowac
konflikt z ustanowionym wczesniej zapisem planistycznym i tym samym wptyng¢ na

uzyskane w planach miejscowych prawo wykonywania wtasnosci.

6. Ocena aktualnosci dokumentu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Celem kazdego Studium, jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania. Jednoczesnie dokument ten, jest podstawag
opracowywania planéw miejscowych. Innymi stowy brak tego dokumentu, powoduje
niemoznos¢ uchwalania jakiegokolwiek planu miejscowego. Jest to rowniez, jedyne
obligatoryjne opracowanie planistyczne, ktére musi by¢ sporzadzane dla catego
obszaru gminy. Obowigzek wykonania Studium, wynika z aktualnego systemu
planowania, ktoéry obowigzuje w naszym kraju od 1995 roku. Gmina Lipno swoje
pierwotne Studium posiada od 2002 roku. Opracowanie to, obowigzywato w
niezmiennej formie do 2010 roku, kiedy nastgpita petna aktualizacja tego dokumentu.
W 2012 roku nastgpita kolejna nowelizacja, ktorej podstawowym zadaniem byta
likwidacja wyznaczonych uprzednio stref, dopuszczajgcych sporzgdzanie planow
miejscowych pod elektrownie wiatrowe. Nastepna zmiana Studium, miata wytgcznie

charakter punktowy i dotyczyta niewielkiego obszaru potozonego w miejscowosci
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Koronowo i zwigzana byta z ustanowieniem niewielkiej strefy, potrzebnej do

lokalizacji celéw publicznych. Powyzsze omowienie przedstawia tabela Nr 14.

Tabela Nr 14. Opracowania dotyczace Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno,
w obrebie miejscowosci
Koronowo.

Rady Gminy Lipno
z dnia 27 stycznia 2015
roku

L.p. Nazwa studium Numer uchwaly i data | Powierzchnia Uwagi
przyjecia w [ha]

1. Studium uwarunkowan i Uchwata 10.343 Pierwotne opracowanie Studium
kierunkow zagospodarowania Nr XXXI1/208/2002 (15 wsi
przestrzennego gminy Lipno. Rady Gminy Lipno sofeckich)

z dnia 20 marca 2002r.

2. Studium uwarunkowar i Uchwata 10.343 Nowelizacja Studium w granicach
kierunkow zagospodarowania Nr XLVI11/315/2010 (15 wsi administracyjnych gminy.
przestrzennego gminy Lipno. | Rady Gminy Lipno z sofeckich)

dnia 22 pazdziernika
2010r.
3. Zmiana Studium uwarunkowan Uchwata 10.343 Korekta nazewnictwa opracowania studium
i kierunkow zagospodarowania | Nr XXI11/166/2012 Rady dotyczaca terminu ,zmiana”,
przestrzennego Gminy Lipno | Gminy Lipno z dnia 29 wykreslenie stref, w ktdrych dopuszcza sie
czerwca 2012 . lokalizacje elektrowni wiatrowych,
umozliwienie mieszkaniowego
przeznaczenia dziatki o numerze
ewidencyjnym 59/4, potozonej w
miejscowosci Wilkowice,
okreslenie nowych kierunkow rozwoju
zwigzanych z lokalizacjq obiektow i
urzadzen aktywnosci gospodarczych dla
obszaru, zlokalizowanego pomiedzy
istniejacq drogq krajowa nr 5, a planowang,
droga ekspresowa S5 w miejscowosci
Targowisko,
korekte planowanego uktadu
komunikacyjnego w obszarze wsi
Wilkowice przylegajacym do terenéw
miasta Leszna
4. Zmiana Studium uwarunkowan | Uchwata Nr [V/26/2015 ok.0,78 Punktowa zmiana w studium w

miejscowosci Koronowo. Wyznaczenie
nowych kierunkdw zagospodarowania
poprzez wprowadzenie na przedmiotowej
dziatce strefy predysponowanej do

lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych.
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6.1. Zmiany Studium w trakcie sporzadzania

Aktualnie na podstawie Uchwaty Rady Gminy Lipno Nr X/76/2015 z dnia 17 lipca
2015r., sporzgdzana jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w obrebie miejscowosci Wilkowice.
Obszar zmiany obejmuje wylgcznie dziatke o numerze ewidencyjnym 46/1. Celem
zmiany jest wyznaczenie dla przedmiotowej dziatki strefy predysponowanej do
lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych. Wyznaczenie strefy publicznej na
przedmiotowym terenie, podyktowane jest potrzebg zwiekszenia terenu niezbednego
dla obstugi corocznego Ogolnopolskiego Festiwalu Starych Ciggnikow i Maszyn

Rolniczych im. Jerzego Samelczaka w Wilkowicach.

6.2. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia zmian w Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

W tabeli Nr 15, przedstawiono wykaz wnioskéw w sprawie sporzgdzania zmiany
Studium, ztozonych w okresie trwania obecnej kadencji Rady Gminy. Zgodnie z
przeanalizowanymi danymi, podczas aktualnej kadencji Rady Gminy, zlozono
6 wnioskdbw o0 zmiane Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno. Wszystkie wnioski zostaly ztozone w 2015 r. W roku
2016 (do konca maja), nie wptyngt w przedmiotowej sprawie ani jeden wniosek.
Potozenie wnioskowanych terendéw (podobnie jak w przypadku wnioskow o zmiane
lub sporzadzenie planéw), przedstawia zatgcznik graficzny Nr 3 , Oznaczenie
wnioskdw w sprawie sporzadzenia bgdz zmiany Studium i planéw miejscowych w
obecnej kadencji rady gminy”.

Tabela Nr 15. Wykaz wnioskéw o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, ztozonych w obecnej kadencji Rady

Gminy.
Lp Data wplywu | Streszczenie tre$¢ wniosku Obreb, Rekomendacja
(Oznaczenie dziatki rozstrzygniecia
whiosku na whniosku
zat. graf.)
1s 02.01.2015. Whiosek dotyczy zmiany Wilkowice, | Zmiana Studium dla wnioskowanej cz.
Studium dla czesci dziatki, dz. 753/1 dziatki, w Swietle obowigzujacych
ktéra obecnie przeznaczona przepisow, nie jest mozliwa z uwagi na
jest w Studium pod obszary znaczne, wyznaczone w Studium
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rolne, rezerwy terendw o kierunkach rozwoju
a w konsekwenciji pod nowg zabudowe..
sporzadzenia dla catej dziatki
MPZP pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowa.
2s 06.03.2015 . Whiosek dotyczy zmiany Wilkowice Zmiana Studium dla wnioskowanych
Studium dla dziatek, dla dz. 870/3 dziatek, w Swietle obowigzujacych
ktorych obecnie obowigzuje przepisow, nie jest mozliwa z uwagi na
MPZP pod dziatalno$¢ Gronowko Znaczne, wyznaczone w Studium
gospodarcza. Zmiana dz. 154 rezerwy terendw o kierunkach rozwoju
polega¢ ma na zmianie pod nowa zabudowe.
obecnej funkcji jaka sg
obszary lokalizacji obiektow i
urzadzen aktywnosci
gospodarczych, aby w
konsekwencji zmieni¢ MPZP,
przeznaczajac dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa,
3s 20.04.2015 . Whiosek dotyczy Zakowo Zmiana Studium dla wnioskowanych
doprowadzenia do zgodnosci | dz.od nr dziatek, w Swietle obowigzujacych
ustalonego, poprzez wydane | 107/3do | przepisow, nie jest mozliwa z uwagi na
decyzje o warunkach nr 107/36 znaczne, wyznaczone w Studium
zabudowy, rodzaju zabudowy rezerwy terendw o kierunkach rozwoju
i sposobu zagospodarowania pod nowg zabudowe. Taka mozliwo$¢é
terenu i zmiane studium pojawi si¢ jedynie w formie
przeznaczajac dziatki pod dostosowanie zapisu Studium do stanu
zabudowe mieszkaniowg, istniejacego.
jednorodzinna.
4s 04.08.2015 . Whiosek dotyczy zmiany Mérkowo Zmiana Studium dla wnioskowane;
Studium dla dziatki, dla ktorej | dz. 348/10 dziatki, w Swietle obowigzujacych
obecnie obowigzuje MPZP przepisow, nie jest mozliwa z uwagi na
dla obszarow o przewazajacej znaczne, wyznaczone w Studium
funkciji rolnej i lesnej, rezerwy terenéw o kierunkach rozwoju
potozonych w obrebie pod nowg zabudowe.
geodezyjnym Mérkowo.
Na przedmiotowym terenie
obowigzuje zakaz zabudowy.
Whiosek dotyczy zmiany
funkcji 0znaczonej jako
obszary rolne, aby w
konsekwencji zmieni¢ MPZP,
przeznaczajac dziatke pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng
i nieuciazliwg dziatalno$¢
gospodarcza.
5s 13.10.2015 . Whiosek dotyczy zmiany Wilkowice | Zmiana Studium dla wnioskowanej cz.
Studium dla czesci dziatki, dz. 773/14 dziatki, w Swietle obowigzujacych
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ktéra nie zostata objeta przepisow, nie jest mozliwa z uwagi na
wczesniejszg zmiang i Znaczne, wyznaczone w Studium
przeznaczenia jej pod tereny rezerwy terendw o kierunkach rozwoju
umozliwiajgce opracowanie pod nowa zabudowe..
MPZP pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,
6s 04.11.2015 . Whiosek dotyczy zmiany Radomick Zmiana Studium dla wnioskowane;
Studium dla dziatki, dla ktorej 0 dziatki, w Swietle obowigzujacych
obecnie obowigzuje MPZP dz. 158 przepisow, nie jest mozliwa z uwagi na
dla obszaréw o przewazajgce; Znaczne, wyznaczone w Studium
funkgji rolnej i lesnej, rezerwy terendw o kierunkach rozwoju
potozonych w obrebie pod nowa zabudowe.

geodezyjnym Radomicko.
Na przedmiotowym terenie
obowigzuje zakaz zabudowy.
Whiosek dotyczy zmiany
funkcji 0znaczonej jako
obszary rolne, aby w
konsekwencji zmieni¢ MPZP,
przeznaczajac dziatke pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

Analizujgc ztozone w obecnej kadencji wnioski w sprawie sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
stwierdzi¢ nalezy, ze wszystkie ztozone wnioski, dotyczyly wyznaczenia zmian
w kierunkach przeznaczenia dla pojedynczych dziatek. W sumie, w obecnej kadencji,
zostato ztozonych 6 wnioskéw z czego az 4 dotyczyly dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Z pozostatych dwoch wnioskow, jeden dotyczyt
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, a drugi mieszkaniowej
jednorodzinnej i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej. Wszystkie wnioski w Swietle
obowigzujgcych przepisoéw, nie sg mozliwe do zrealizowania z uwagi na znaczgce
obszary rozwoju, wyznaczone juz uprzednio w Studium, a ktdére nie sg do chwili

obecnej zainwestowane — patrz tabela nr 15 poz. 2a, 4 i 5a (rezerwa).
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6.3. Zestawienie bilansowe obszaréw funkcjonalnych

wyznaczonych w Studium

Niniejsza cze$¢ analizy, przedstawia bilans obszaréw funkcjonalnych, okreslonych
w Studium. Podobnie jak w przypadku bilansu funkcjonalnego planéw miejscowych,
istothne z punktu widzenia analizy, jest oszacowanie rezerw wyznaczonych w
Studium, pozwalajgcych na dalsze zagospodarowanie.

Tabela Nr 16. Bilans obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w Studium w ramach
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno.
OBSZARY FUNKCONALNE POWIERZCHNIA (ha) PROCENT OGOLEM

WIELOFUNKCYJNE OBSZARY PRZEKSZTALCEN
SIECI OSADNICZEJ (obszary o w petni wyksztatcone;

1 . . . 387,5504 3,73%
zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennei -
zainwestowane)
WIELOFUNKCYJNE OBSZARY ROZWOJU SIECI 0
22 OSADNICZEJ (planowane/rezerwa) 960,5188 8,25%
% WIELOFUNKCYJNE OBSZARY ROZWOJU SIECI 89,6643 0.86%

OSADNICZEJ (zabudowane/zainwestowane)
OBSZARY ROZWOJU EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY 0
4 MIESZKANIOWEJ (planowane/rezerwa) 136,2812 1,31%

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW |

5a | URZADZEN AKTYWNOSCI GOSPODARCZYCH 441,0609 4,25%
(planowane/rezerwa)
OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW |

5 | URZADZEN AKTYWNOSCI GOSPODARCZYCH 50,8845 0,49%

(istniejgce/ zainwestowane)
OBSZARY PREDYSPONOWANE DO
6 | LOKALIZACJI OBIEKTOW | URZADZEN ZWIAZANYCH 36,8907 0,36%
Z PRODUKCJA ROLNA

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW |

, 0,
" | URZADZAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. (GPZ) 8,8153 0.08%
OBSZARY PARKOW | ZIELENI O WALORACH -
8 | KULTUROWYCH 25,6781 0,25%
9 | OBSZARY ROLNE 5327 8686 51.30%
OBSZARY ROLNE STANOWIACE OBUDOWE CIEKOW )
10 | oERE 466,2559 4.49%
OBSZARY LESNE | SKUPISK -
" | ZADRZEWIEK SRODPOLNYCH 2132,3065 20,54%
OBSZARY LESNE | SKUPISK
12 | ZADRZEWIEN SRODPOLNYCH 89,3422 0,86%
NIEOBJETE GRANICA OPRACOWANIA
OBSZARY ROLNE PREFEROWANE DO -
13 | SEOLRYR 53,3488 051%
14| OBSZARY CMENTARNE 2.2065 0.02%
POZOSTALE TERENY -KOMUNIKACJA UKEADU )
15 | Pomo s 266,8007 257%
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6.4. Zgodnosé Studium z obowigzujgcymi przepisami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc pod uwage ocene aktualnosci zapiséw Studium z przepisami prawa, nalezy

wzig¢ pod uwage, zmienny charakter systemu prawnego. Wiele wykazanych

w ponizszej tabeli niezgodnosci, ma wiasnie takie podtoze.

Tabela Nr 17. Zgodnos¢ ustalen Studium z aktualnymi przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czescio- .
. Nieaktual .
Ustalenie Aktualne wo ne Uwagi
aktualne
1 2 3 4 5
UWARUNKOWANIA
Niewielka cze$¢ terenow
dotychczasowe zmienita sposéb
przeznaczenie, X zagospodarowania,
zagospodarowanie i czesciowo w oparciu o
uzbrojenie terenu decyzje o warunkach
zabudowy.
k [ :
stan an przestrzennego i X Bez zmian.
wymogi jego ochrony
stan Srodowiska, w tym
stan rolniczej i leSnej Niewielkie zmiany,
przestrzeni produkcyjnej, wynikajgce z uptywu
wielkosc i jakos¢ zasobow X czasu, pomiedzy
wodnych oraz wymogi sporzadzeniem
ochrony srodowiska, uwarunkowan, a chwilg
przyrody i krajobrazu obecna.
kulturowego
stan dziedzictwa
kulturowego i zabytkow ,
g y X Bez zmian.

oraz dobr kultury
wspotczesnej
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rekomendacje i wnioski
zawarte w audycie
krajobrazowym lub
okreslonych przez audyt
krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych

Dla obszaru gminy nie

zostat sporzagdzony audyt

krajobrazowy, gdyz

podstawe prawng takiego

dokumentu stanowi
Ustawa z dnia 24
kwietnia 2015r. o

zmianie niektérych ustaw

w zwigzku ze

wzmochieniem narzedzi

ochrony krajobrazu.

warunki i jakos¢ zycia
mieszkancow, w tym
ochrona ich zdrowia

Bez zmian lub zmiany nie

wpltywajgce na zapis
planistyczny.

zagrozenie bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

Bez zmian.

potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w
szczegolnosci

analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne,

prognozy demograficzne, w
tym uwzgledniajgce, tam
gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego

mozliwo$ci finansowania
przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wiasnych
gminy,

bilans terenéw
przeznaczonych pod

Dla potrzeb ,Studium...’

nie byty sporzadzane
analizy, bilanse i
prognozy, gdyz
obowigzek ich
wykonywania wynika z
ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o
rewitalizaciji.

Tym samym,
uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju
gminy nie sg aktualne,
gdyz nie sg oparte o
wymagane w chwili
obecnej dokumenty.
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zabudowe

stan prawny gruntéw

Niewielkie zmiany

wiasnosciowe.

wystepowanie obiektow i
terenéw chronionych na .

. g Bez zmian.
podstawie przepisow
odrebnych
wystepowanie obszaréw
naturalnych zagrozen Bez zmian.

geologicznych

wystepowanie
udokumentowanych z6z
kopalin, zasobdéw wod
podziemnych oraz
udokumentowanych
komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla

Potrzeba wprowadzenia
udokumentowanych zt6z
kopalin, ktére zostaty
zatwierdzone po
uchwaleniu ,Studium...” i
nie zostaty uwzglednione
w jego zmianach.

Odnotowano braki dla
nastepujacych zt6z
kruszywa:

- ,Gronéwko”’(brak oz
graficznych)

- ,Grondwko SK”,
- Klonéwiec”,

- Wycigzkowo JM”.

wystepowanie terendw
gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow
odrebnych

Potrzeba wprowadzenia
terenéw gorniczych,
wyznaczonych na
podstawie przepisow
odrebnych, ktore zostaty
zatwierdzone po
uchwaleniu ,Studium...” i
nie zostaty uwzglednione
w jego zmianach.

stan systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

Realizacje, przebudowy
kolejnych odcinkéw drég

49




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno.

w tym stopien
uporzadkowania
gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

podstawowego uktadu
komunikacyjnego oraz
infrastruktury technicznej,
wymagajg wprowadzenia
korekt do Studium.

zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw

Bez znaczgcych zmian.

publicznych
wymagania dotyczgce
ochrony Bez zmian.
przeciwpowodziowej
IERUNKI
uwzglednienie bilansu
terenéw przeznaczonych Brak bilansu.
pod zabudowe:
W dokumencie okreslone
sg kierunki zmian w
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej
strukturze przestrzennej gminy.
gminy oraz w X

przeznaczeniu terendow, w
tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

Dla obszaru gminy nie
zostat wykonany bilans
terenoéw przeznaczonych
pod zabudowe ani audyt
krajobrazowy.

b) kierunki i wskazniki
dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w
tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy;

W dokumencie okreslone
sg kierunki i wskazniki
dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w
tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz
tereny wytaczone spod

zabudowy.
obszary oraz zasady
ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony Bez zmian.

przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk
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obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i

B mian.
zabytkow oraz débr kultury €z zmia
wspotczesnej
kierunki rozwoju systeméw
komunikaciji i infrastruktury Bez zmian.

technicznej

obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Bez znaczacych zmian ,
cho¢ w trakcie
opracowania znajduje sie
niewielka zmiana majgca
na celu wyznaczenie
obszaru corocznego
Festiwalu Starych
Ciagnikow i Maszyn
Rolniczych.

obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1

Bez znaczgcych zmian ,
choc istnieje mozliwos¢
doprecyzowania linii
rozgraniczajgcych drogi
ekspresowej S5, ktéra
oznaczona jest obecnie
W Sposob orientacyjny.

obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego na
podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary
wymagajgce
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a
takze obszary przestrzeni
publicznej

Bez zmian.

obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzic¢

Bez zmian.
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miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce
Zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i
nielesne

kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i
lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Bez zmian.

obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Brak obszaréw.

obiekty lub obszary, dla
ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar
ochronny

Brak obiektow i
obszarow.

obszary pomnikoéw zagtady
i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich
obozéw zagtady

Brak obszaréw.

obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediaciji

Bez zmian.

obszary zdegradowane

Obszary nie zostaty
wyznaczone, gdyz
mozliwo$¢ wyznaczenia
takich terenow wynika z
ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o
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rewitalizacji.
granice terenéw
zamknietych i ich stref Bez zmian.
ochronnych
obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od -
Bez zmian.

uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania
wystepujgcych w gminie

obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych
zwigzanych z
ograniczeniami w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu

Brak obszaréw.

obszary, na ktérych
przewiduje sie lokalizacje
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

Bez zmian.

7. Orientacyjna prognoza chionnosci terenowych, zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowa w odniesieniu do uwarunkowan

demograficznych

7.1. Uwarunkowania demograficzne

Obszar gminy Lipno wedtug stanu na styczen 2010r. zamieszkiwato 64570s0b.

Wedlug danych na dzien 31 grudnia 2015r.

w gminie odnotowano 7634

mieszkancow, co oznacza, ze przez szesc lat, przybyto 1177 nowych mieszkancow,

a procentowy wzrost (w analizowanym) okresie, wynosi az 18,23 %. Przytoczone
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dane, swiadczg o dynamicznym wzroscie liczby mieszkancéw, charakterystycznym
dla gmin przylegtych do osrodkdéw miejskich.

Tabela 18. Liczba mieszkancow wsi soteckich gminy Lipno.
liczba mieszkancow liczba mieszkancow liczba mieszkancow

wies (stan na (stan na (stan na
31.10.2007) 15.01.2010r.) 31.12.2015r.)
Goniembice 215 214 222
Gorka Duchowna 497 500 496
Gronéwko 259 294 397
Klonoéwiec 368 372 410
Koronowo 131 141 136
Lipno 1209 1344 1561
Morkowo 353 360 436
Radomicko 297 303 311
Btotkowo 13 14 9
Ratowice 110 114 121
Smyczyna 111 120 147
Sulejewo 110 109 98
Targowisko 215 217 228
Wilkowice 1634 1892 2571
-Karolewko 46 44 54
-Maryszewice 45 44 48
Wycigzkowo 180 189 203
Zakowo 176 186 186
OGOLEM 5969 6457 7634

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Lipno

Wykres Nr 2. Liczba mieszkancéw gminy Lipno w latach w latach 2003 — 2015.

8000
7000 _ L L L
6000 e R R
5000 - o R R R R R

4000
200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201
3(4|5|6|7|8|9]|o0o|1|2|3]|4a]s
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Zrédto: Dane GUS i Urzedu Gminy Lipno
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Jak wynika z przytoczonych zestawien, przyrost mieszkancéw nie jest
rownomierny. Najwiekszy wzrost liczby mieszkancow, obserwujemy w miejscowosci
potozonej najblizej Leszna - gtdbwnie w obrebie wsi Wilkowice. W samych
Wilkowicach od stycznia 2010r. do 31 grudnia 2015r., przybyto az 679 mieszkancow,
co stanowi 57,7% przyrostu liczby mieszkancow. Jest to rowniez miejscowosé
najprezniej rozwijajgca sie. W tym samym okresie w Lipnie przybyto 217, w
Gronéwku 103, a w Morkowie 76 mieszkancow. W pozostatych miejscowosciach
przyrost liczby mieszkancéw, byt stosunkowo niewielki, a w niektorych wsiach

odnotowano nawet pewne zmniejszenie zamieszkujgcej tam ludnosci.

7.2. Prognoza demograficzna

W niniejszym opracowaniu skorzystano z informacji i danych znajdujgcych sie w
opracowaniu p.t. ,Strategia Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Obszaru
Funkcjonalnego Aglomeracji Leszczynskiej do roku 2030”. Opracowanie to,
przygotowane zostato w 2014 roku przez ,EU-Consult” Sp. z 0.0. na zlecenie Urzedu
Miejskiego w Lesznie. W przytoczonym dokumencie przedstawione i przetworzone

zostaty dane, pochodzace z Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Poznaniu.

W celu okreslenia gtéwnych trendéw demograficznych, wykonana zostata miedzy
innymi prognoza liczby ludnosci w latach 2011-2035. Obserwowane i prognozowane
dla Aglomeraciji Leszczynskiej trendy demograficzne, mozna zaliczy¢ na tle szerszej

sytuacji w regionie i w catym kraju do korzystnych.

Zgodnie z prognozami demograficznymi GUS, do 2023 roku liczba mieszkancow

Aglomeraciji Leszczynskiej ma systematycznie rosnac¢. Po tym okresie (od 2024 do

2035 r.), prognoza przedstawia zmniejszenie liczby mieszkancéw. Niemniej jednak

poréwnujac liczbe mieszkancow z 2011 r. i 2035 r. warto§¢ ma pozostaé¢ na tym

samym poziomie. Zjawisko to, potwierdza rowniez ponizsza tabela nr 19 dotyczaca

liczby samego powiatu (ziemskiego), ktora przedstawia podobne tendencje.
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Tabela 19. Prognoza liczby ludnosci powiatu leszczynskiego
w latach 2011-2035.

lata Liczba
ludnosci

2011 51 828
2012 52 094
2013 52 358
2014 52 594
2015 52 806
2016 53011
2017 53185
2018 53 324
2019 53 468
2020 53 567
2021 53 650
2022 53716
2023 53 759
2024 53799
2025 53 810
2026 53 786
2027 53778
2028 53 751
2029 53677
2030 53 626
2031 53 543
2032 53 447
2033 53 359
2034 53 247
2035 53131

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS (http://stat.qgov.pl)

Aktualnie wzrost liczby mieszkancow catej Aglomeracji Leszczynskiej, w tym
powiatu leszczynskiego (w stosunku do 2007 r.), determinowany jest przede
wszystkim wysokim poziomem urodzen oraz dodatnim saldem migracji wewnetrznej
(dotyczy to w szczegolnosci terenu z powiatu leszczynskiego - ziemskiego).
Podobnie optymistycznie przedstawia sie przyrost naturalny, obserwowany na
przestrzeni ostatnich kilku lat. Szczegétowg charakterystyke w zakresie poziomu
salda migracji oraz przyrostu naturalnego w latach 2007-2013 w gminie Lipno,

przedstawia ponizsza tabela nr 20.
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Tabela 20. Saldo migracji i przyrost naturalny gminy Lipno w latach 2007-2013.

Lata 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Saldo +143 +161 +171 +133 +128 +143 +141
migracji

Przyrost +25 +50 +33 +44 +42 +29 +42
naturalny
osoby

Suma +168 +211 +204 +177 +170 +172 +183

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie dokumentu pt. Strategia Rozwoju Spoteczno —
Gospodarczego Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Leszczyniskiej do roku 2030 wg danych GUS.

Usredniony z badanych 7 lat przyrost liczby mieszkancéw, wynikajgcy z
dodatniego salda migracji oraz dodatniego przyrostu naturalnego, wynosi ok. 183,6

0s6b rocznie .

Co warto odnotowac, najwyzszy przyrost naturalny Aglomeracji Leszczynskiej w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow, odnotowano wtasnie w Gminie Lipno i wynosit on

w badanych latach od 4,1 do 8,2 os6b.

Niestety, zwiekszajgca sie liczba mieszkancow, najprawdopodobniej bedzie mieg,
jak wykazuje prognoza demograficzna (wykonana przez Gtéwny Urzad Statystyczny)
,tendencje malejgcg. Po roku 2025 GUS prognozuje, nieznaczny wrecz ubytek
ludnosci, co jest zwigzane ze zjawiskiem starzenia sie spoteczenstwa,
spowodowanym coraz mniejszg liczbg osdb w wieku przedprodukcyjnym, w stosunku

do liczby oséb w wieku poprodukcyjnym.

7.3. Prognoza chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej

wynikajaca ze Studium.

Wartos¢ wskaznikéw, ktére przyjmuje sie dla okreslenia chtonnosci liczby
mieszkancow, nie wynikajg z przepisow prawa czy obowigzujgcych norm. Wg
opracowania PAN z 29 pazdziernika 2013 r. pn. ,Raport o ekonomicznych stratach i
spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji”, mozna przyjg¢ dla szacunkéw

liczby ludnosci nastepujgce wartosci:
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e dla zabudowy jednorodzinnej: 40 mieszkancow na 1 ha,
e dla zabudowy wielorodzinnej: 200 mieszkancow na 1 ha.

Przyjmuje sie takze, bardziej zroznicowane wskazniki minimalne i maksymalne liczby
0s0Ob na hektar, w zaleznosci od potozenia i charakteru gminy. Wg opracowania PAN
z lutego 2015r. pn. ,Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach na
koniec 2013 roku”, gmine Lipno mozemy zaliczy¢ do strefy zewnetrznej miejskich
osrodkéw subregionalnych. Obszary funkcjonalne osrodkéow subregionalnych,
wyznaczane sg przez samorzgd wojewodzki wokoét miast liczgcych zasadniczo
pomiedzy 50 a 100 tys. mieszkancéw. Zgodnie z tym opracowaniem, w strefie tej

przyjmuje sie nastepujgce wartosci:
e dla zabudowy jednorodzinnej: 30 mieszkancoéw na 1 ha,
e dla zabudowy wielorodzinnej: 130 mieszkancow na 1 ha ,
e dla zabudowy zagrodowej: 15 mieszkancéw na 1 ha.

Ponadto do obliczenia chtonno$ci terenbw wyznaczonych w Studium, przyjeto

nastepujgce zatozenia:

o ,Wielofunkcyjne obszary przeksztatcen sieci osadniczej”, stanowig obszary
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i sg

terenami zainwestowanymi;

e Obszary inwestycyjne gminy zwigzane 2z mieszkalnictwem, stanowig
gtéwnie ,Wielofunkcyjne obszary rozwoju sieci osadniczej” - wg stanu na
maj 2016r. oszacowano w tej strefie 89,66 ha zainwestowanych oraz

960,52 ha pod przyszie zagospodarowanie;

e Obszar o pow. 136,28 ha, okreslony zostat w Studium jako ,Obszary
rozwoju ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej” (gdzie zapis studium
zaktada dziatki zabudowy o charakterze rezydencjonalnym ok. 2000m?) —
oznacza to wiec, ze dla tej strefy nalezy przyjg¢ obnazong chtonno$é

terenu;

58



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lipno.

e Strefy funkcjonalne wyznaczone w Studium, nie przedstawiajg uktadu
komunikacyjnego, ktéry jest niezbedny do obstugi poszczegdlnych dziatek.
Zatozono, dostep dziatek budowlanych do drég publicznych poprzez
bezposrednie zjazdy z drég gminnych i drog wewnetrznych (drogi klasy
lokalnej KDL, drogi klasy dojazdowej KDD i drogi wewnetrzne KDW). Tym
samym zatozono, ze w ramach wyznaczonych stref ok. 15% powierzchni
zajmg tereny komunikacji, stanowigce niezbedne dojazdy do dziatek

budowlanych, co daje nam:

o 816,44 ha pod dziatki budowlane na (niezagospodarowanych)

wielofunkcyjnych obszarach rozwoju sieci osadniczej;

o 115,54 ha pod dziatki budowlane na (niezagospodarowanych)

obszarach rozwoju ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej”.

e Na potrzeby niniejszej analizy przyjeto wskaznik w wariancie usrednionym
pomiedzy zabudowg jednorodzinng, a zagrodowg ze wzgledu na fakt, ze
tereny wskazane w Studium okre$lajg takze mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy zagrodowej, ustugowej, rzemieslniczej i innej stuzgcej

dziatalnosci gospodarczej — przyjmujac:

o 25 oséb na 1ha na wielofunkcyjnych obszarach rozwoju sieci

osadniczej

o 15 os6b na 1ha na obszarach rozwoju ekstensywnej zabudowy

mieszkaniowej”

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia, oszacowano ( 816,44ha x 25 o0sob)
20 411 os6b mozliwych do zasiedlenia na wielofunkcyjnych obszarach rozwoju sieci
osadniczej oraz (115,54 ha x 15) 1733 oso6b mozliwych do zasiedlenia na obszarach
rozwoju ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej. tagcznie chtonno$¢ stref,

wyznaczonych w Studium, pozwala na osiedlenie ok. 22 tys. nowych mieszkancow.

Zakfadajac utrzymujgce sie wysokie tempo wzrostu liczby mieszkancéw gminy (ktére
przewiduje sie w prognozach GUS do ok. 2025r), wyznaczone w Studium strefy

zostatyby zainwestowane dopiero po ok. 120 latach.
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7.4. Prognoza chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej,

wyznaczonej w planach miejscowych

Do prognozy chtonnosci terenow, wyznaczonych w planach miejscowych,
przyjeto analogiczne zatozenia, jak dla prognozy chtonnosci, sporzadzonej dla
Studium. Jednoczesnie trzeba zwrdci¢ uwage, ze ustalenia plandéw sg bardziej

szczegotowe niz Studium — stad bardziej precyzyjne wyliczenia.

Tabela 21. Prognoza chtonnosci terenéw wynikajaca z uchwalonych w gminie Lipno
planéw miejscowych.

Przeznaczenie w planie

Powierzchnia terenéw

Zatozona wspotczynnik

Prognoza chtonnosci

miejscowym zwigzane z | niezagospodarowanych chtonnosci liczby [osoby]
mieszkalnictwem i przeznaczonych w mieszkaricow na 1ha
planach pod zabudowe [l.Lm./ha]
[ha]
Grupa ustalen MN - 206,45 30 6194
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Grupa ustalen MW- 1,21 130 157
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
Grupa ustalen MNU/RM- 68,26 15 1024
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z
ustugami, zabudowa
rzemieslnicza, itp. oraz
zagrodowa
SUMA 275,92 7375

Oszacowana chtonnos¢ terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem o fgcznej
powierzchni 275,92 ha, wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych
Gminy Lipno, pozwala na zasiedlenie ok. 7 375 nowych mieszkancow. Zaktadajgc
utrzymujgce sie wysokie tempo wzrostu liczby mieszkancéw gminy, wyznaczone w

uchwalonych planach tereny, zostatyby zainwestowane po ok. 40 latach.
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8. Wnioski z przeprowadzonych analiz
8.1. Wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji

lokalizacyjnych

Analizujgc wydane na obszarze gminy decyzje lokalizacyjne, stwierdzono

nastepujgce tendencje:

e Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano w 1999 r. (227 szt.) i
2008 r. (215 szt.), co wigze sie ze zjawiskiem wystepowania zwiekszonego
ruchu budowlanego obserwowanego dla poszczegdlnych lat. Jednoczesnie
analizujgc liczbe wydanych decyzji, w latach 1995 — 2015, mozna
zaobserwowac linie trendu, utrzymujgcg sie mniej wiecej na rownym

poziomie.

e Na obszarze gminy wystepujg obreby, w ktérych wskazniki wydanych
decyzji o warunkach zabudowy sg stosunkowo wysokie. Sg to obreby:
Wilkowice i Lipno. W miejscowosci Wilkowice Srednio rocznie, wydaje sie

okoto 65 decyzji, z kolei w Lipnie, srednia ta wynosi ok 24 decyzje(dwz).

o W wiekszos$ci pozostatych miejscowosci, wskaznik liczby wydanych decyz;ji
o warunkach zabudowy, w ciggu roku jest niewielki. W kilku
miejscowosciach jest bardzo niski i nie przekracza 3 decyzji w ciggu roku,
sg to wsie: Goniembice, Gérka Duchowna, Ratowice, Sulejewo, Targowisko
i Wycigzkowo.

e Srednio co roku wydaje sie na terenie catej Gminy Lipno okoto 140 decyzji

o warunkach zabudowy.

e Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydano na

budowe sieci wodociggowych.

e wydawane byty Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego (dcp), jest konsekwencjg wydanych wcze$niej decyzji o
warunkach zabudowy(dwz), na podstawie ktdérych nastepuje rozwdj przede

wszystkim budownictwa mieszkaniowego.
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8.2. Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych planéw

miejscowych

Na podstawie przeprowadzonej oceny  planow miejscowych, sformutowano

nastepujgce twierdzenia:

W gminie Lipno obowigzuje 41 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego (1 opracowanie w catosci utracito swojg waznosc)

Aktualnie obszar gminy Lipno, pokryty jest w ok. 27,93% miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Jest to wynik podobny do

Sredniej krajowej (28,6 %)

Z 41 opracowan, 19 plandbw zostatlo sporzgdzonych na podstawie
nieobowigzujgcej - wczesniejszej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r. Plany te, nalezy uzna¢ za obowigzujgce i
jednoczesnie, czesciowo niespetniajgce obecnych wymogdéw prawnych.
Brakuje w nich licznych parametréw i wskaznikéw wymaganych obecnymi
przepisami. Nie oznacza to jednak, ze plany te nie mogg spetniaé podstawy
dalszego zagospodarowania. Wyjatek stanowig jedynie te, ktére nie
pozwalajg na jednoznaczne rozstrzygniecia na etapie inwestycyjnym.
Roéwnoczesnie sugeruje sie, aby rozwaznie analizowaé zasadnosc¢
zastepowania ,starych” opracowan ,nowymi”. Zwraca sie uwage, ze obecne
przepisy, znacznie bardziej rygorystycznie, regulujg obowigzek
zamieszczania ustalen dotyczgcych m.in. okreslania wskaznikow
zabudowy, intensywnosci zabudowy, liczby miejsc postojowych, ktore to
wskazniki zazwyczaj nie byly okreslane w obowigzujgcych na obszarze
gminy wczesniej opracowanych planach (wykonanych na podstawie ustawy
z 1994 r.) Oznacza to, ze obowigzek wprowadzenia takich zapisow, moze

skutkowaé roszczenia odszkodowawcze.

22 obowigzujgce plany, sporzgdzone zostaty na podstawie obecnej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Plany te,
posiadajg nieliczne uchybienia, ktére nie powodujg utrudnien w ich

interpretacji i w zaden sposoéb nie wykluczajg ich z obiegu prawnego.
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W analizowanym okresie, zlozono siedem wnioskbw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu. Trzy wnioski dotyczg wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dwa wnioski dotyczg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, handlowej oraz ustugowo-
produkcyjnej, a dwa pozostate dotyczg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszgcymi.

Sposréd ww. wnioskow, 3 sg niezgodne ze Studium, tym samym
sporzadzenie planu miejscowego, wymagatoby uprzedniej zmiany
Studium, co w Swietle obowigzujgcych przepiséw oraz niniejszej analizy,
nie jest mozliwe z uwagi na duze niezagospodarowane strefy rozwoju

takiej zabudowy, wyznaczone juz w obowigzujgcym Studium.

Dwa wnioski sg czesciowo zgodne ze Studium, jednakze jeden z nich
wymaga uzyskania podczas procedury planistycznej, zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy lll, na
cele nierolnicze, a drugi dotyczy dwoéch dziatek, z ktorych pierwsza
dziatka objeta jest planem miejscowym, w ktorym ustalono zakaz
zabudowy na gruntach rolnych, a druga dziatka ma zbyt matg
powierzchnie i jest zabudowana budynkami oraz potozona w zwartej
zabudowie mieszkaniowej, co powoduje, ze sporzgdzenie dla nich planu

miejscowego nie jest zasadne.

Dwa wnioski sg w catosci zgodne ze Studium. Jednoczesnie jeden z nich
wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, na przeznaczenie
gruntow rolnych klasy Il na cele nierolnicze. Drugi dotyczy dziafki, dla
ktorej sporzadzany jest aktualnie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Oszacowana chtonnos¢ terendw zwigzanych z mieszkalnictwem,
(zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz zagrodowa) o
tacznej powierzchni 275,92 ha, wyznaczona w obowigzujgcych planach
miejscowych Gminy Lipno, pozwala na zasiedlenie ok. 7 375 nowych

mieszkancow.
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Na

Zaktadajgc utrzymujgce sie wysokie tempo wzrostu liczby mieszkancow
gminy, wyznaczone w planach tereny, zostatyby zainwestowane po ok. 40

latach.

Gmina Lipno posiada 17,22 ha terenéw przeznaczonych w planach pod

nowe inwestycje o przewazajgcej funkcji ustugowe;.

Gmina Lipno posiada 204,74 ha terendw przeznaczonych w planach pod
nowe inwestycje o przewazajgcych funkcjach produkcyjno-sktadowo-

magazynowych.

Zwickszajgce sie pokrycie gminy planami miejscowymi nie wptyneto w

istotny sposéb na liczbe wydawanych decyzji lokalizacyjnych.

8.3. Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych Studium

podstawie przeprowadzonej oceny Studium, sformutowano nastepujgce

twierdzenia:

Dokument Studium wymaga aktualizacji w zakresie nowych wymogoéw,
ktére zostaty wprowadzone na gruncie Ustawy o rewitalizacji. Istotnym,
wymaganym obecnie novum, wynikajagcym z przytoczonej ustawy, sg
analizy: ekonomiczne, s$rodowiskowe, spoteczne, demograficzne i
finansowe, ktére majg by¢ podstawg okreslenia w Studium nowych
kierunkdw zagospodarowania. Reasumujgc, wykazany brak powyzszych
analiz, wyklucza mozliwos¢ wyznaczania w Studium nowych kierunkow
rozwoju, w szczegoélnosci zwigzanych z zabudowg terenéw o dotychczas
innej funkcji.

Nowelizacja Studium zwigzana z wyznaczeniem nowych kierunkdw rozwoju
zabudowy w szczegdlnosci terendw o dotychczas innej funkcji, musi
opieraC sie o zestawienia bilansowe terendw przeznaczonych pod
zabudowe, sporzgdzone zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 10 ust. 5-7
u.p.z.p.
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W uzasadnionych przypadkach mozna uznaé, ze zamierzona zmiana
Studium, nie rodzi koniecznosci szerokiej aktualizacji dokumentu. Dotyczy¢
to moze np. korekt przebiegu inwestycji celu publicznego, uwzglednienia w
Studium ustanowionej formy ochrony przyrody, ktéra nie prowadzi do
koniecznosci  wprowadzania lub rozszerzania ograniczen w
zagospodarowaniu itd. Generalnie uzna¢ mozna, ze istnieje szereg zmian
w Studium, ktorych punktowy charakter — lub brak istotnego wptywu na
pozostate obszary gminy — uzasadnia przyjecie takiej zmiany, bez szerokiej
aktualizacji, wynikajagcej z nowych obowigzkéw prawnych. W kazdym takim
przypadku, kluczowe bedzie jednak szerokie uzasadnienie takiej decyzji,

ktdre pozwoli na ocene legalnosci dziatania gminy.

Aktualnie na podstawie Uchwaty Rady Gminy Lipno Nr X/76/2015 z dnia 17
lipca 2015 r., sporzgdzana jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w obrebie miejscowosci
Wilkowice. Celem zmiany jest wyznaczenie strefy publicznej
,wykorzystywanej dla obstugi corocznego Ogodlnopolskiego Festiwalu
Starych Ciggnikéw i Maszyn Rolniczych im. Jerzego Samelczaka w

Wilkowicach, nalezy uznaé prowadzone prace za zasadne.

W analizowanym okresie ztozono 6 wnioskow w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno.
Wszystkie ztozone wnioski, dotyczg wyznaczenia zmian w kierunkach
przeznaczenia dla pojedynczych dziatek. Cztery wnioski dotyczg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostate dwa wnioski dotyczg odpowiednio
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwg dziatalno$cig
gospodarcza.

Uwzglednienie wszystkich 6 ztozonych wnioskow, wigze sie z
wyznaczeniem Kkolejnych stref o kierunkach rozwoju zwigzanych z
mieszkalnictwem, co w Swietle obowigzujgcych przepiséw oraz niniejszej
analizy, nie jest mozliwe z uwagi na duze — dotad niezagospodarowane

strefy rozwoju takiej zabudowy, wyznaczone juz w obowigzujgcym Studium.
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e W obowigzujgcym w gminie Studium wyznaczonych zostato:

o 960,51 ha, pod wielofunkcyjne strefy rozwoju sieci osadniczej,
ktdre stanowig obecnie rezerwe pod planowane w przysztosci
nowe zagospodarowanie;

o 136,28 ha, pod obszary ekstensywnej zabudowy o charakterze
rezydencjonalnym, ktére stanowig obecnie rezerwe pod
planowane w przysztosci nowe zagospodarowanie;

o 441, 06 ha pod obszary lokalizacji obiektow i urzgdzen
aktywnosci gospodarczych, ktore stanowig obecnie rezerwe pod
planowane w przysztosci nowe zagospodarowanie.

e Zakfadajgc utrzymujgce sie wysokie tempo wzrostu liczby mieszkancéw
gminy, wyznaczone w Studium strefy zwigzane z mieszkalnictwem,

zostatyby zainwestowane dopiero po ok. 120 latach.

9. Wieloletnie programy sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
W celu okreslenia wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zaproponowano priorytety oraz dodatkowe
wskazowki, jakimi nalezy sie kierowaC przystepujgc do sporzgdzania

przedmiotowych opracowan.

Priorytet 1

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nalezy sporzgdza¢ dla
obszarow, ktére nie sg obecnie pokryte tymi planami, a w szczegdlnosci winny to by¢
obszary, gdzie wydaje sie najwiecej decyzji lokalizacyjnych zgodnych z kierunkami
wyznaczonymi w Studium — obszary te, pokazane zostaty na zatgczniku graficznym
nr 2 i opisane jako obszary, na ktérych wydaje sie najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy S3 to:

e czesci obrebu wsi Wilkowice,
e czesci obreb wsi Lipno,

e czesS¢ obrebow Morkowo i Klondwiec.
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Ponadto, wyznaczajgc granice obszarow opracowania planoéw miejscowych,
nalezy bra¢ pod uwage bonitacje gleb i w pierwszej kolejnosci wykorzystywac tereny
0 mniejszej przydatnoséci dla rolnictwa (niewymagajgce uzyskania zgody wiasciwego
ministra na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne).

Priorytet 2

Jak omoéwiono w pkt. 2.1, podstawowy uktad komunikacyjny gminy, przechodzi
istotne przeksztatcenia. Obecnie realizowana jest znaczgca inwestycja drogowa —
budowa drogi ekspresowej S5 wraz z weztem ,Radomicko”. Trasa ta stanowita
podstawe do wyznaczenia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego,
obszaréw pod lokalizacje obiektow i urzgdzen aktywnosci gospodarczych.
Jednocze$nie wyznaczone w Studium strefy zwigzane =z aktywnosciami
gospodarczymi, wskazuje sie jako obszary priorytetowe dla opracowywania planow
miejscowych. Nie wskazuje sie kolejnosci ,uruchamiania” tych opracowan, a ich
sporzgdzanie winno nastepowacé w zaleznosci od zapotrzebowania i zainteresowania

inwestorow.

W pierwszej kolejnosci nalezy rozwazy¢ opracowanie dokumentow planistycznych
wokot planowanych weztéw drogi S5 — rejony lokalizacji weztdw zaznaczono na zat.

graficznym nr 3.

Priorytet 3

Pomimo niemoznosci dalszego procedowania projektu planu miejscowego w
rejonie drogi krajowej nr 5, w obrebie wsi Targowisko (poz. 1 w tabeli Nr 4), z uwagi
na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, na przeznaczenie obszaru
opracowania na cele nierolnicze, projekt ten z chwilg rozpoczecia budowy drogi
ekspresowej S5 wraz z weztem ,Radomicko”, jest jednym z priorytetowych zadan
planistycznych Gminy Lipno. Nalezy odnotowac, ze z punktu widzenia potozenia tego
obszaru w rejonie, w ktérym przecina sie budowana droga ekspresowa S5 z drogg
krajowg nr 5, teren ten stat sie niewatpliwie atrakcyjnym dla inwestorow.

Opracowanie planu miejscowego dla tego obszaru, z pewnoscig przyczyni sie do
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dalszego rozwoju gminy, a w konsekwencji rowniez spowoduje dodatkowe wptywy z

podatku od nieruchomosci.

Majgc powyzsze na uwadze, w zwigzku z trwajgcym istotnym przeksztatceniem

uktadu komunikacyjnego gminy, zasadne jest ponowienie wystgpienia o uzyskanie

zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi, na przeznaczenie obszaru opracowania na

cele nierolnicze i sfinalizowanie rozpoczetej procedury sporzgdzanego planu.

Pozostate wskazoéwki

W dalszej kolejnosci, przystepujgc do sporzgdzania planéw miejscowych, nalezy

kierowac sie nastepujgcymi wskazowkami, o ktérych mowa ponizej.

W zaleznosci od potrzeb, obowigzujgce plany miejscowe, a w szczegolnosci
opracowania, wykonane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy stopniowo zmieniaC na nowe

opracowania, jednakze z zastrzezeniem, o ktérym mowa w pkt. 8.2.na str. 61.

Dodatkowg wskazdéwka, dotyczgcg kolejnosci przystgpien do sporzgdzania
nowych planéw miejscowych, moze by¢ rowniez zasada dgzenia do
ujednolicenia zapiséw planistycznych dla miejscowosci, ktére posiadajg wiele

plandw i ich zmian, co moze przysparzac trudnosci interpretacyjnych.

Jednoczesnie zwraca sie uwage, na istniejgce, znaczgce rezerwy terendw
mieszkaniowych (patrz pkt. 7.3 i 7.4.) Nalezy wiec stwierdzi¢, iz pomimo
zapiséw obowigzujgcego Studium, dopuszczajgcych sporzgdzanie kolejnych
planéw pod dodatkowe tereny zwigzane z budownictwem mieszkaniowym, nie
istnieje pilna potrzeba sporzgdzania takich opracowan. Wyjatek stanowig
jedynie obszary, o ktérych mowa w priorytecie nr 1. Szczegdlnie niekorzystne
dla gminy i przyszitych jej mieszkancow, mogg okazac sie plany o znacznych
powierzchniach i ktére sg potozone w znacznej odlegtosci od istniejgcej

zabudowy oraz infrastruktury technicznej i drogowe.
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e Wyznaczajgc kolejnos¢ sporzadzania planow, nalezy kierowacC sie stanem
uzbrojenia terenu oraz planowanymi kierunkami rozwoju infrastruktury

technicznej oraz mozliwosciami ich finansowania.

e Planowanie przestrzenne gminy, powinno kreowa¢ kompaktowe formy
miejscowosci a plany miejscowe wykonywane pod cele publiczne oraz
szeroko rozumiang dziatalnos¢ gospodarczg, winny posiadac pierwszenstwo

nad planami wykonywanymi pod zabudowe mieszkaniowa.
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10. Zataczniki graficzne

1. Zalacznik graficzny nr 1 — Pokrycie obszaru gminy Lipno planami miejscowymi (wg stanu
na maj 2016r)

2. Zalacznik graficzny nr 2 — Decyzje lokalizacyjne w gminie Lipno, wydane w obecnej
kadencji rady gminy.

3. Zalacznik graficzny nr 3 — Oznaczenie wnioskow w sprawie sporzadzenia badz zmiany
Studium i planéw miejscowych, w obecnej kadencji rady gminy.
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