W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w miejscowosci
Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm. )
oraz w zwigzku z uchwatg Nr V/30/2015 Rady Gminy Lipno z dnia 12 lutego 2015r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, w miejscowosci Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice,

Rada Gminy po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010r.
zmieniona uchwatami Rady Gminy Lipno Nr XXIII/166/2012 z dnia 29 czerwca 2012r. oraz
Nr IV/26/2015 z dnia 27 stycznia 2015r.) uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w
miejscowosci Karolewko, w obrgbie wsi Wilkowice, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie drogi powiatowej Nr 4770P oraz linii
kolejowej relacji Poznan-Wroctaw, zgodnie z granica obszaru objgtego planem
wyznaczong na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust.1.

§2. Integralnymi czg¢$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem, tozsama ze strefg ,,W” wystgpowania
zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole terenéw jednostek wraz z kolejnymi numerami.

2. Granica strefy ochronnej terenow zamknigtych, wynika z przepisow odrebnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.



§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnac;ji budynkow, obliczonych
w zewnetrznym obrysie §cian zewnetrznych; do powierzchni catkowitej zabudowy
nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, schody;,
rampy itp.;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek w
stanie wykonczonym, obliczany po skrajnym, zewnetrznym obrysie S$cian
zewnetrznych bez: tarasow, balkonow, podjazdéw, schodow zewnetrznych, itp.
elementow, a takze bez cz¢sci potozonych ponizej poziomu terenu;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore
jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie O ile w planie nie dopuszczono
przeznaczenia uzupeiniajacego lub nie dopuszczono obiektéw towarzyszacych badz
uzupehiajacych;

przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajace, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore
wzbogaca lub uzupeilnia dominujacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w
sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu ;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace
maksymalny zasigg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych cze$ci budynkow oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, chyba zZe wustalenia szczegétowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdéw, gzymsow, balkonow,
tarasoOw, schodow zewngetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow odwodnienia, zdobien elewacji i
innych podobnych elementéw budynkow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane, drogi, dojscia i
dojazdy, parkingi terenowe, liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu
wraz z niezb¢dnymi urzadzeni towarzyszacymi; a takze urzadzenia reklamowe oraz
obiekty matej architektury;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiagcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie
jednorodnych w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i
zabudowy lub stopnia jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na
rysunku planu symbolem;

§5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny jednostek

0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami i opisami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

wbudowanych;



2.

3.

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
towarzyszacej zabudowy ustugowej 1 ustugowo-produkcyjnej  stuzacej
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej;

4) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) UP - tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjnej;

6) WS — tereny wod powierzchniowych;

7) KDL —tereny drog publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

9) KDW - tereny drog wewnetrznych;

W granicach catego obszaru obje¢tego planem, dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla
poszczegolnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, obiekty
malej architektury, zielen oraz urzadzenia budowlane, ktore towarzysza kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na poszczeg6lnych terenach jednostek.

W granicach calego obszaru obje¢tego planem, dopuszcza si¢, 0 ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
lokalizowanie przylaczy do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych
dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli.

§6. W planie, nie okresla sie:

§7.

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektow i terenow

wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu

na brak obiektow i terenow wymagajacych takich ustalen;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, a takze obszaréw

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych kreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Ustalenia wspélne dla obszaru objetego planem

Ustala sig, o ile ustalenia uzupetniajace dla poszczegolnych terenéw jednostek zawarte
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego w tym zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu:
a) wyznaczone dla przewazajacej czesci obszaru opracowania planu w odleglosci
6 lub 7 metréw od linii rozgraniczajacych terenéw jednostek oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL i KDD,



§8.

§9.

b) wyznaczone w zmiennych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu, ktore
wynikaja z lokalnych uwarunkowan w szczeg6lnosci Stanu istniejacego
zagospodarowania,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztatltowa¢ w formie zabudowy wolno
stojacej;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

5) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi dwie
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym witacznie;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu w przypadku budynkéw i najwyzszego punktu pozostatych
obiektow budowlanych, wynosi 10 metrow;

8) dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé, z zastrzezeniem pkt 9 i 10, jako
dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° ustala si¢ pokrycie materialem
sktadajacym si¢ z drobnych elementow lub ich imitacjg — takich jak dachowka lub
blacha dachéwkopodobna lub inny material dachowkopodobny;

9) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°;

10) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacje tarasow w ramach
czgsciowej powierzchni przykry¢ dachowych;

11) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. rozwigzan;

12) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie
zieleni;

13) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dzialek z wyjatkiem ogrodzen ztozonych z
prefabrykowanych ptyt betonowych;

14)dla elewacji i1 ogrodzen zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materialow
budowlanych jak cegta w odcieniach czerwieni drewno i kamien;

15) minimalng liczbe oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okreslono w §12.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §26;

2) zabudowa z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wymaga
zastosowania zabezpieczen — §rodkow technicznych, zmniejszajacych ucigzliwosci
wywotane ruchem drogowym 1 kolejowym do poziomoéw normatywnych;

3) obowiazuja nastepujace standardy akustyczne okre$lone przepisami odrgbnymi
dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU;
MN/U i U/MN, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:



1) na calym obszarze objetym planem, ustanawia si¢ strefe ,,W” wystepowania
zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) przedmiotem  ochrony w  strefie  zaewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych, sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne;

3) na obszarze opracowania planu, tozsamym ze strefg  ochrony
zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla inwestycji naruszajacych
strukture gruntu, obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi, nakaz prowadzenia
badan archeologicznych.

§10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 600 m* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

b) 700 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU,

¢) 750 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
towarzyszacej zabudowy uslugowej 1 ustugowo-produkcyjnej stuzacej
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U,

d) 750 m?* na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne, oznaczonym w planie symbolem U/MN,

e) 2000 m? na terenach tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem UP,

f) 12 m* w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej lub stuzace komunikacji,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 3 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze techniczne;j
b) 18 m w przypadku pozostatych dziatek;

3) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci
dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza si¢
pomniejszenie szeroko$¢ frontu dziatki, jednak nie wigcej niz 20%;

4) okresla si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do
100°.

§ 11.1. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, obowigzuje strefa ochronna terenéw zamknietych od obszaru
kolejowego, oznaczona na rysunku planu granicg strefy ochronnej terenow
zamknigtych.

2. W strefie ochronnej, o ktéorej mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrgbne w
szczegdlnosci  dotyczace wymagan w  zakresie odlegtosci 1 warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie obiektéw budowlanych oraz drzew i krzewow, a takze
wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych.

§12.1.W zakresie ustalen dotyczacych okreslenia warunkéw powiazan ukladu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ co nastepuje:

1) planowany uktad komunikacji nalezy powigza¢ z istniejacym ukladem drog
publicznych — drogi powiatowej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 01KDL i drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDD;



§13.

§14.

2) dostepy poszczegdlnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy
zapewni¢ poprzez drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej lub drogi
wewnetrzne.

. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektoéw,

nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek lub nieruchomosci gruntowych, na ktérych
znajdujg si¢ te obiekty.

. Obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nast¢gpujacymi wskaznikami :

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m® powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu detalicznego — z wyjatkiem handlu hurtowego;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej
dopuszczonych i zdefiniowanych w planie ustug o charakterze biurowym oraz
ustug wbudowanych;

4) odpowiednio w stosunku 25 miejsc parkingowych na 100 0s6b posiadajacych
zatrudnienie  w  pozostalych dopuszczonych w planie dziatalno$ciach
gospodarczych: ustugowych, ustugowo-produkcyjnych i sktadowo-produkcyjnych.

. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,

nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendow jednostek
nie stanowig inaczej, umieszczanie obiektow stuzacych reklamie wyltacznie w
formie szyldow, o ktorych mowa w przepisach prawa o powierzchni do 4m?;

2) dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow jednostek
nie stanowia inaczej, realizacj¢ elementéw matlej architektury, miejsc
parkingowych, przystankéw komunikacji publicznej, ekrandéw akustycznych i
zieleni towarzyszace;.

Stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenie oraz przepisy uzupelniajace dla poszczegélnych terenow jednostek

§15.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP i 3UP oraz

opisane jako tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjnej, przeznacza sie,

z zastrzezeniem o ktorym mowa w ust.2, pod:

1) obsluge spedycji, przeladunek i sortowanie towaréw oraz dzialalnos¢
kurierska;

2) sklady i magazyny;

3) handel hurtowy z wylaczeniem sprzedazy hurtowej paliw ptynnych i gazowych;

4) ushlugi zwigzane z obslugg, pielegnacja, wynajmem oraz naprawa pojazdéw,
maszyn i urzadzen z wylaczeniem stacji paliw,

5) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m?;



§16.1.

6) uslugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takie jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajgce informacji,
sporzadzajace opracowania itp.;

7) zabudowe sluzaca drobnej rzemieSlniczej dzialalnosci uslugowo-
produkcyjnej — przez ktorg nalezy rozumie¢ obiekty przeznaczone do
prowadzenia rzemieslniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takiej jak:
cukiernie i piekarnie, a takze zaktady: przetworstwa rolno-spozywczego,
krawieckie, stolarskie, S$lusarskie, kamieniarskie, zwigzane z montazem i
instalacjami budowlanymi, poligraficzne.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych

planem funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci $rodowiska

okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace, odrgbne zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego w tym w tym zasady ksztattowania krajobrazu i

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

2) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 20% powierzchni
dziatki budowlane;;

3) maksymalna wysokos¢ budynkoéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi trzy
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu w przypadku budynkéw 1 najwyzszego punktu pozostatych
obiektow budowlanych, wynosi 12 metrow;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie badz o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN/U i 5SMN/U oraz

opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

towarzyszqgcej zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej stuzqcej nieucigzliwej
dzialalnosci gospodarczej, przeznacza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4, pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — przez ktora nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi;

2) ushlugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace sig
w ramach budynkéw mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta uslugowego, ochrony zdrowia w formie gabinetow
lekarskich, a takze znajdujace si¢ w ramach budynkow mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow takich jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania itp.;

3) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m?;

4) zabudowe sluzaca drobnej rzemieslniczej dzialalnosci ustugowo-produkcyjnej
— przez ktora nalezy rozumie¢ budynki 0 powierzchni zabudowy do 500 m2 wraz
Z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszagcymi, przeznaczone do
prowadzenia rzemieslniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takiej jak:



§17.1.
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cukiernie, piekarnie, a takze =zaklady: przetworstwa rolno-spozywczego,
krawieckie stolarskie, Slusarskie, kamieniarskie zwigzane z montazem |
instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

5) drobne uslugi zwigzane z obsluga, pielegnacja, wynajmem oraz naprawa
pojazdéw, maszyn i urzadzen - przez ktore nalezy rozumie¢ budynki o
powierzchni zabudowy do 500 m? przeznaczone do obstugi, pielegnacji wynajmu
oraz napraw pojazdow, maszyn i1 urzadzen wraz z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, z wytgczeniem stacji paliw.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych

planem dziatalnosci ustugowych 1 ustugowo-produkcyjnych pod warunkiem

nieprzekraczania norm jako$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dla
terenow o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, nie

moze przekroczy¢ 60% powierzchni catkowitej budynku.

Budynki, ktére sa przeznaczone wytacznie pod: funkcje ustlugowe i ustugowo-

produkcyjne, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. 3, 4 i 5 dopuszcza si¢, jedynie w formie

przeznaczenia uzupetniajacego, ktore towarzyszy zabudowie mieszkaniowe;j.

Na terenach, o Kktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ odrgbny wskazniki

zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum

40% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 6MNU, 7MNU, 8MNU,
oraz opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w
nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca 1
powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢
w ramach budynkéw mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta ustlugowego, ochrony zdrowia w formie gabinetow
lekarskich, a takze znajdujace si¢ w ramach budynkéw mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwigzane z obsluga klientow takich jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania itp.

Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktéorych mowa w ust. 1, nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni catkowitej budynku.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, budynki mieszkalne badZ mieszkalno-ustugowe
nalezy ksztattowa¢, w uktadzie wolno stojacym.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem: QU/MN i opisany jako tereny
zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza sig, z
zastrzezeniem ust. 2, 3 pod:

1) urzadzenia sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty takie jak:
sifownie, solaria, kregielnie, sale bilardowe, sale sportowe i gimnastyczne, sale
dyskotekowe 1 taneczne oraz terenowe urzadzenia sportowe takie jak korty,
boiska, baseny a takze inne obiekty sluzace do wykonywania podobnych
dziatalno$ci;
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2) obstuge turystyki — przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki takie jak: hotele,
motele, zajazdy, schroniska mlodziezowe, a takze os$rodki szkoleniowo-
konferencyjne oraz inne obiekty shluzagce do wykonywania podobnych
dziatalno$ci;

3) gastronomie¢ — przez ktorg nalezy rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-
bary, winiarnie, puby, stotowki oraz inne obiekty stuzace do wykonywania
podobnych dziatalnosci;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m2;

5) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespot takich budynkow wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi;

6) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢
w ramach budynkéw mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia w formie gabinetow
lekarskich, a takze znajdujgce si¢ w ramach budynkéw mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow takich jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania itp.;

7) zielen i place zabaw.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych

planem dziatalno$ci pod warunkiem nieprzekraczania norm jakosci $rodowiska

okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, nie

moze przekroczy¢ 60% powierzchni catkowitej budynku.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 10MN, 11MN, 12 MN i

13MN oraz opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza

si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktora nalezy przez to rozumied

budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego lub

zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich

rodzin budynkami garazowymi 1 gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i

powierzchniami utwardzonymi.

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MN, ustala si¢ nastepujace,

odrebne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym w tym zasady

ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 35°;

2) zaleca si¢ dostosowanie kolorystyki dachow do zrealizowanych sasiednich
budynkow w odcieniach szaro$ci jak grafit czy antracyt.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami WS oraz opisane jako
tereny wod powierzchniowych przeznacza si¢ pod publiczne wody powierzchniowe

ptynace .

§21.1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami O1KDL i 02KDL oraz

opisane jako tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogi
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publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu:
a) o wymiarach zgodnych z istniejgcym podziatlem geodezyjnym dla ternu
jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL,
b) wynoszace nie mniej niz 12m dla ternu jednostki oznaczonego na rysunku
planu symbolami 02KDL;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni wynoszacg 5m;
3) w ramach urzadzen towarzyszacych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ urzadzenie
chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni przyulicznej;
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KDL dopuszcza si¢ realizacje
pasow postojowych.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 3KDD i 4 KDD oraz
opisane jako tereny drog publicznych klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi
publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z

rysunkiem planu:

a) 0o wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym wraz z
poszerzeniem do 10m - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu
symbolem 03KDD,

b) wynoszace nie mniej niz 10m - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku
planu symbolami 04KDL;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jezdni i ciggéw pieszych w ramach wspolnej

przestrzeni, przy zastosowaniu, zieleni, matej architektury, miejsc postojowych i

innych obiektéw stuzacych uspokojeniu ruchu.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 05KDW, 06KDW, 07KDW

i 0BKDW oraz opisane jako tereny drog wewnetrznych, przeznacza si¢ pod drogi

wewnetrzne Wwraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz

niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie zwigzane z

realizacjg urzadzen stuzacych komunikacji w formie parkingéw terenowych a takze

doj$¢ 1 dojazdow.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokosci paséw drogowych w

liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) wynoszace nie mniej niz 8 metrow dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 06 KDW, 07KDW i 08KDW

2) o wymiarach zgodnych z istnicjgcym podzialem geodezyjnym wraz z
poszerzeniem - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem
05KDD.



ROZDZIAL 4

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§24.1.Sieci infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywaé, z zastrzezeniami zawartymi w

2.

ust. 2 oraz §5 ust. 3, na terenach komunikacji publicznej oraz drog wewngtrznych.
Dopuszcza si¢ wszelka modernizacje 1 w wymiang istniejagcych sieci infrastruktury
technicznej zrealizowanej poza terenami drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

§25. Zaopatrzenie w wode, nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, przy

§26.1.
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zalozeniu realizacji sieci pier§cieniowych z wylgczeniem sieci na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 07KDW.

Docelowe odprowadzanie $ciekdw, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, jednoczes$nie obowigzuja nastepujace zastrzezenia:

1) do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow bytowych,
dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sie, wprowadzanie do ziemi:

a) oczyszczonych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, wod
opadowych i roztopowych,

b) wdd opadowych i roztopowych, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi moga by¢ wprowadzone do wod 1 ziemi bez oczyszczenia,

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych, powstatych w wyniku dopuszczonych
planem dziatalnosci ustugowych lub ustugowo-produkcyjnych czy sktadowych, do
oczyszczalni $ciekdw, mozliwe jest po podczyszczeniu do parametréw Sciekow
komunalnych w oczyszczalniach lokalnych nalezacych do inwestorow.

Zaleca sig, z zastrzezeniem ust. 4, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na

terenach  posesji poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni

nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, a takze rozwigzania
zapewniajacych retencj¢ wod opadowych i roztopowych.

Powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami

ropopochodnymi lub chemicznymi takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe,

powinny zosta¢ utwardzone, a zanieczyszczenia ujete w systemy kanalizacyjne i

oczyszczone w stopniu spetniajagcym wymogi przepisow odrgbnych, umozliwiajagcym

ich odprowadzenie.

Zaopatrzenie w energie elektryczng, realizowaé poprzez rozbudoweg sieci

elektroenergetycznej SN i n.n.

W zakresie rozbudowy sieci elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych stacji
transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi SN i nn;

2) zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg - trasy nowych
napowietrznych linii energetycznych, nalezy lokalizowaé poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowg;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, a takze skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych.

Zaopatrzenie w gaz:
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1) ze zbiornikéw stacjonarnych ;
2) poprzez budowg sieci gazowej.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadow, obowigzujg zasady

okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych
odpadow oraz utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe.

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr 1X/56/2003 Rady Gminy Lipno z
dnia 17 wrzesnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (Dz. Urz. Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 174, poz. 3241),

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



