UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... R / Rady Gminy Lipno z dnia ...........
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, dla obszaréw o przewazajacej funkcji rolnej i lesnej,
polozonych w czesci obrebow Lipno, Klonéwiec i Zakowo.

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu o uchwalg
Nr  LII/314/2018 Rady Gminy Lipno z dnia 25 stycznia  2018r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaréw o przewazajacej funkcji rolnej i leSnej,
potozonych w czesci obrebow Lipno, Klondwiec i Zakowo, wraz z pozniejsza zmiang
wynikajacg z uchwaty Nr LI1/349/2018 z dnia 26 kwietnia 2018r.

Opracowanie obejmuje powierzchni¢ ok. 557,5 ha i sktadaja si¢ z 5 niezaleznych czesci.
Obszar opracowania planu stanowiag grunty rolne i w niewielkiej czesci lesne, potozone w
obrebach geodezyjnych: Lipno, Klonéwiec i Zakowo. Ponadto na obszarze opracowania
znajduje si¢ linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV, linie sredniego napigcia
15KV oraz fragmenty drég publicznych jak i drog polnych, stanowigcych drogi obstugi rolne;.

Generalne zatozenia planu miejscowego, zmierzaja do zachowania istniejacych upraw
rolnych na obszarze opracowania planu. Ponadto w planie zostaty okre$lone ustalenia
zwigzane z zakazem realizacji zabudowy, w szczegolnosci na obszarze opracowania zakazano
realizacji wszelkich budynkow. Jednocze$nie dopuszczono budowle i urzadzen, o
parametrach, ktoére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore shuzg wytacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, takie jak niewielkie silosy, czy plyty
obornikowe.

Wyznaczone w planie tereny, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej, okreslonymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
(Uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010r. z
pozniejszymi zmianami), znajduja si¢ w obszarach rolnych oraz lesnych a takze skupisk
zadrzewien $rodpolnych. Oznacza to, ze zgodnie z zapisem przedmiotowego Studium dla
obszaru opracowania, okreslono dopuszczalny zakres zmian w przeznaczeniu terenéw, CzZego
wyrazem s3 wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny jednostek, oznaczone symbolami:

1) R —tereny rolnicze;

2) ZL —lasy;

3) R/ZL —tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia;

4) WS- tereny wod powierzchniowych;

5) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

6) KDWR- tereny drog wewnetrznych transportu rolnego.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wprowadzenie zakazu zabudowy;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych - poprzez ustanowione przeznaczenia zwigzane z zachowaniem gruntow
rolnych i le$nych, wskazanie terenéw z dopuszczeniem dolesienia, a takze poprzez tresci
informacje, dotyczace ograniczen wynikajacych z potozenia na obszarach chronionego
krajobrazu oraz udokumentowanego ztoza gazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
— poprzez ustanowienie strefy ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych (na obszarze opracowania brak dobr kultury wspotczesnej);
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny wpltyw na w/w
wartosci;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez dazenie do wykluczenia procesu rozpraszania
zabudowy;

prawo wilasnos$ci - poprzez zachowanie mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy; a takze poprzez zapewnienie przewidzianego prawem udzialu w
procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie uwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢
negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacja inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi
uzgodnieniami wlasciwych organow odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dopuszczajace realizacje obiektow Sieci
infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie

jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
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ogloszen urzedu oraz ogloszenia w prasie lokalnej, a takze na stronach internetowych
urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego  projektu
zagospodarowania przestrzennego oraz 0 mozliwosci sktadania wnioskow, a takze poprzez
informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji
publicznej i mozliwosci sktadania uwag;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

— poprzez ustalenia dopuszczajace realizacje obiektow sieci infrastruktury technicznej.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenow oraz okre$leniu zasad jego
zagospodarowania, Wojt uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego. W
zwiqzku z brakiem uwag nie wystgpila potrzeba rozstrzygnie¢ w tej kwestii | Podczas
procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozq oddzialywania na srodowisko do publicznego wglgdu, zloZona zostata
uwaga/uwagi. Ztozona/e uwaga/gi zostata/ty uwzgledniona/e / nie zostata/ly uwzglednione -

zgodnie z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Lipno z dnia... .....

Z uwagi na specyfik¢ obszaru objetego opracowaniem oraz jego charakter zwigzany z
wprowadzeniem zakazu, nie zachodzita potrzeba uwzgledniania wymogow wynikajacych z

art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W obecnej kadencji Rady Gminy Lipno przyjeto uchwate Nr XXXV1/220/2017 z dnia
27 stycznia 2017r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno oraz aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze Gminy Lipno. Uchwala ta,
podjeta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Lipno”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreSlone w przytoczonym dokumencie, w

szczegblnosci jest spojny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego, w ktorym zaproponowano priorytety oraz dodatkowe

wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowaé przystepujac do sporzadzania plandéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody Gminy Lipno wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktadaja si¢: podatki od nieruchomosci, a takze optata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wtascicieli w
przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu. Z uwagi na charakter i planowany sposob
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, przewiduje si¢
wylacznie podatki rolne. Jednoczesnie z uwagi na zachowanie stanu obecnego
zagospodarowania nie przewiduje si¢ oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Z ustalen planu nie wynikaja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy. W planie nie przewiduje si¢ rowniez realizacji inwestycji,

ktére wymagaja wykupow nowych terenéw pod cele publiczne.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest zasadne i1 stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji celéw, Spojnych
z kierunkami polityki przestrzennej Gminy Lipno, wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



