W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
dla obszarow o przewazajacej funkcji rolnej i lesnej,
polozonych w czesci obrebow Lipno, Klonéwiec i Zakowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwata Nr LI1/314/2018 Rady Gminy Lipno z dnia 25 stycznia 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaréw o przewazajacej funkcji rolnej i lesnej,
potozonych w czesci obrebéw Lipno, Klonéwiec i Zakowo, wraz z pozZniejsza zmiang
wynikajaca z uchwaty Nr LI1/349/2018 z dnia 26 kwietnia 2018r.,

Rada Gminy Lipno po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno (Uchwala Rady Gminy Lipno Nr XLVII/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010r. z
poOzniejszymi zmianami) uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
obszardw o przewazajacej funkcji rolnej i lesnej, potozonych w czgéci obrebdéw Lipno,
Klonéwiec i Zakowo, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w obrebach geodezyjnych Lipno,
Klonéwiec i Zakowo, zgodnie z granicami obszaru objetego planem, okre§lonymi na
rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1.

3. Gltoéwnym celem planu jest zachowanie istniejacych terenéw rolnych i lesnych na
obszarze opracowania planu, a takze okreslenie niezbednych ustalen zwigzanych z
wprowadzeniem zakazu realizacji zabudowy.

§2. Integralnymi cz¢sciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenéw jednostek wraz z
wyrdzniajgcymi numerami;

4) strefa ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych;



§4.
1)

2)

3)

4)

5)

5) granice paséw ochrony funkcyjnej wokot linii elektroenergetycznych wysokiego i
sredniego napigcia,

6) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleksu lesnego Smigiel-
Swigciechowa™;

7) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Krzywinsko-Osiecki wraz z
zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i1 kompleksem lesnym
Osieczna-Gora”;

8) granica udokumentowanego ztoza gazu ,,Zakowo”

Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 1, wykraczajgce poza granice obszaru

objetego planem, a takze pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku

planu posiadaja znaczenie informacyjne.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczeniu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca forma wykorzystania terenu; ustalone w planie
przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa
dopuszczone na danym terenie o ile w planie nie dopuszczono przeznaczenia
uzupetniajacego lub nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie jednostki- nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na
rysunku planu symbolem;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki oraz obiekty budowlane, z
wylaczeniem nastgpujacych obiektow (niebedacych budynkami), w rozumieniu
przepisow odrebnych:

a) budowli i urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowg i ktore stuza
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, potozonych
na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,R”;

b) istniejacych sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu;

C) obiektéw liniowych sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, niezmieniajagcych rolnego badz
le$nego przeznaczenia terenu;

d) obiektow matej architektury;

e) urzadzen melioracyjnych, urzadzeh wodnych zwigzanych z prawidtowym
funkcjonowaniem  istniejagcych rowow  oraz  przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, potozonych na terenach rolniczych i terenach rowow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,R” i ,,WS”;

f) drog dojazdowych do gruntéw rolnych i le$nych;

§5. W planie wyznaczono tereny jednostek o réznych sposobach przeznaczenia oraz

1)
2)
3)
4)
5)
6)

zréznicowanych sposobach ich zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

R — tereny rolnicze;

ZL - lasy;

R/ZL — tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia;

WS- rowy;

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalneyj;

KDWR- tereny drég wewngetrznych transportu rolnego.

§6. W planie, nie okresla si¢:



§7.

§8.

§9.

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu

na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia,

2) wymagan wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na

brak terené6w wymagajacych takiego ustalenia;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, 2z

zastrzezeniem §12, ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, w szczegdlnosci
zakaz realizacji wszelkich budynkow i charakter przeznaczenia terenow;

4) granic i sposobow zagospodarowania, terenéw gorniczych, a takze obszaréw

szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych

planem miejscowym, z uwagi na przeznaczenia terenow;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL. 2
Zasady obowigzujace na obszarze opracowania planu

Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
w wysokosci 3%.

Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastepujace zasady dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazéw kulturowych, a takze
ksztattowania krajobrazow :

1) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniami przyjetymi na rysunku
planu, potozona jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Kompleks lesny
Smigiel-Swigciechowa” — obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) czeg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniami przyjetymi na rysunku
planu, potozona jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Krzywinsko-Osieckiego
wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym
Osieczna-Gora” — obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego ztoza gazu ,,Zakowo” —
obowigzuje ochrona zloza wynikajaca z przepisoéw odrgbnych.

Na obszarze opracowania planu obowigzuja nast¢pujace zasady dotyczace ochrony

dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) ustala si¢ strefy ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu, w
ktorych obejmuje si¢ ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne:

AZP 62-24/61

AZP 62-24/62;

AZP 62-24/63,;

AZP 62-24/116;

AZP 63-24/97

AZP 63-24/99
g. AZP 63-24/100

2) w strefach o ktorych mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sa zabytki
archeologiczne;
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§10.1.

3.

3) w przypadku przystgpienia do zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi obowigzuja wymogi zwigzane z ochrong archeologiczng, wynikajace z
przepisoOw odrebnych.

Dopuszcza si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng jej przebudowe i remonty.

. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ budowg obiektéw liniowych sieci

infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, pod
warunkiem, ze nie zmienig one rolnego badz le§nego przeznaczenia terenu.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu z istniejacych drog.

§ 11 1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

§12.

w ich uzytkowaniu, wyznaczono pasy ochrony funkcyjnej terenow wokot istniejacych
linii elektroenergetycznych napowietrznych oznaczone na rysunku planu, o szerokosci:
1) 22 m dla linii wysokiego napigcia 110kV;

2) 12m dla linii $redniego napigcia 15kV.

W pasach ochrony funkcyjnej, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz sadzenia
drzew i jednoczesnie obowigzuja przepisy odrebne w szczegdlnosci dotyczace
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow zagospodarowania terendw w sasiedztwie
linii elektroenergetycznych oraz dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ co
nastepuje:

1) w przypadku realizacji dopuszczonych w planie budowli i urzadzen, ktore stuza
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu, obowiazuja
maksymalne parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia
na budowg, okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku okreslonych parametrow, o ktorych mowa w pkt. 1 ustala si¢
nastepujace uzupetniajace wskazniki zabudowy:

a. maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 7m,

b. w przypadku realizacji wiat, (niewymagajacych pozwolenia na budowg),
dachy nalezy ksztaltowa¢ o symetrycznym nachyleniu potaci od 0° do 45°

C. obowigzuj¢ maksymalna powierzchnia zabudowy przypadajgca na
1 obiekt wynoszaca 35m2,

d. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 85 %

3) obowigzuja odlegloéci realizacji obiektow budowlanych, od innych obiektéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenie oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenéw jednostek

§13.

§14.

1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R i opisane jako
tereny rolnicze przeznacza si¢, pod grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 wprowadza si¢, zakaz zabudowy rozumianej
zgodnie z §4 pkt 5.

1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1R/ZL, 2R/ZL, 3R/ZL,
4R/ZL, 5R/ZL, 6R/ZL, TR/ZL, 8R/ZL, 9R/ZL i opisane jako tereny rolnicze z



§15.

§ 16.

§17.

§18.

§19.

§20.

dopuszczeniem zalesienia przeznacza si¢, z zastrzezeniem 3, pod grunty rolne w
rozumieniu przepisoOw odrebnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy rozumianej
zgodnie z §4 pkt 5.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1. dopuszcza si¢ zalesienia - przeznaczenie pod
grunty lesne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL.i opisane jako
lasy przeznacza si¢ pod grunty le§ne w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy rozumianej
zgodnie z §4 pkt 5.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS i opisane jako
rowy, przeznacza si¢ pod rowy wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
wodnymi, zwigzanymi z prawidlowym funkcjonowaniem rowow.

1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL i opisane
jako tereny drog publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢, pod drogi publiczne klasy
lokalne;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i
jednoczes$nie zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym.

1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDWR, 2KDWR,
3KDWR, 4KDWR, 5KDWR, 6KDWR, 7TKDWR, 8KDWR i opisane jako tereny
drog wewnetrznych transportu rolnego przeznacza si¢, pod drogi wewnetrzne stuzace
obstudze gruntéw rolnych.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i
jednoczesnie zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno



