
Załącznik nr 5 
 

UMOWA ………..……………… 
 
Zawarta w dniu  ……………….. roku w Lipnie, pomiędzy : 
Gminą Lipno z siedzibą ul. Powstańców Wielkopolskich 9, 64-111 Lipno,  
NIP 6972234929 
reprezentowaną przez :  
Łukasza Litkę – Wójta Gminy Lipno 
z kontrasygnatą 
Magdaleny Tomków - Skarbnika Gminy Lipno 
zwaną dalej Zamawiającym  
a 
………………………………. 
zwanym dalej Wykonawcą,  
 
w rezultacie wyboru Wykonawcy w postępowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie 
przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019r., poz. 1843 z późn. zm.) 
została zawarta umowa o następującej treści : 
 

Przedmiot umowy 
§ 1  

1. Zamawiający zleca Wykonawcy, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać zadanie inwestycyjne pn.: „Budowa hali 
sportowej przy Szkole Podstawowej w Wilkowicach”  

2. Szczegółowy zakres przedmiotu umowy określa:  
-specyfikacja istotnych warunków zamówienia z załącznikami, 
-projekty budowlane i wykonawcze  
-specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 
-dokumentacja badań podłoża gruntowego 
-oferta wykonawcy 
będące integralną częścią umowy. 

3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją przetargową, miejscem prowadzenia robót oraz, że warunki 
wykonywania robót są mu znane. 

4. Wykonawca oświadcza, że prace budowlane związane z wybudowaniem łącznika pomiędzy halą sportową a 
istniejącym budynkiem szkolnym zostaną wykonane w okresie, w którym uczniowie nie będą uczęszczać na 
zajęcia szkolne tj. w terminie szkolnej przerwy wakacyjnej lub w okresie prowadzenia nauki zdalnej. 

5. W okresie zajęć lekcyjnych, roboty należy wykonywać w sposób umożliwiający funkcjonowanie placówki z 
zachowaniem przepisów bhp i ppoż. 

6. Wykonawca zobowiązuje się realizować przedmiot umowy z zachowaniem należytej staranności, z uwzględnieniem 
zawodowego charakteru prowadzonej działalności, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, powszechnie 
obowiązującymi przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy technicznej oraz etyką zawodową. 

 
Terminy 

§ 2  
1. Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy nastąpi w dniu protokolarnego przekazania placu budowy. 
2. Przekazanie wykonawcy placu budowy nastąpi w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy. 
3. Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy: do 28.07.2023r.  
4. Za zakończenie realizacji przedmiotu umowy strony uznają datę podpisania końcowego protokołu odbioru 

robót. 
 

Wynagrodzenie 
§ 3  

1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia, za wykonanie przedmiotu umowy wskazanego w § 1,  jest 
wynagrodzenie ryczałtowe zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 niniejszej umowy ustala się na podstawie złożonej oferty na kwotę: 
……………………………………….. zł netto 
(słownie:………………………………………………………………………), 
………………………………………...zł brutto 
(słownie:………………………………………………………..…………..), powiększoną o podatek VAT w wysokości 
23%, co stanowi kwotę brutto…………………………………. zł (słownie:…………………………..)  



3. Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji przedmiotu umowy uwzględniający rozliczenie, o którym mowa w §4  
stanowi załącznik do umowy. Harmonogram rzeczowo-finansowy będzie aktualizowany na wezwanie 
Zamawiającego. Aktualizacja harmonogramu nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.  

4. Wynagrodzenie ryczałtowe określone w ust. 2 niniejszego paragrafu, zawiera wszelkie koszty niezbędne do 
zrealizowania zamówienia i uwzględnia zakres czynności i obowiązków wynikających wprost z dokumentacji tj. 
projektów budowlanych, wykonawczych, specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, 
dokumentacji badań podłoża gruntowego, siwz oraz uprawnień wynikających z gwarancji, jak również wszelkie 
koszty w nich nieujęte, a bez których nie można wykonać zamówienia w zakresie podanym w opisie przedmiotu 
zamówienia, zgodnie ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, obowiązującymi przepisami, Prawem 
budowlanym, wydanymi decyzjami, pozwoleniami i uzgodnieniami, sztuką budowlaną itp. oraz należny podatek VAT. 
Dotyczy to w szczególności wykonania wszystkich obowiązków wymienionych w § 1 niniejszej Umowy. 

5. Wynagrodzenie określone w ust. 2 niniejszego paragrafu rozumiane jest jako cena ryczałtowa za wykonanie całości 
zamówienia, tj. wszystkich prac, robót i towarzyszących im dostaw niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia 
oraz uwzględnia także ryzyko związane z wynagrodzeniem ryczałtowym. Nie uwzględnienie powyższego przez 
Wykonawcę w wynagrodzeniu, o którym mowa w niniejszym paragrafie, nie stanowi podstawy do ponoszenia przez 
Zamawiającego jakichkolwiek dodatkowych kosztów w terminie późniejszym.  

6. Wynagrodzenie ryczałtowe określone w ust. 2 niniejszego paragrafu obejmuje w szczególności: 
1) koszty wykonania wymaganych obowiązującymi przepisami: badań, sprawdzeń, prób, kontroli i odbiorów 

technicznych; 
2) wszelkie koszty związane z utworzeniem, utrzymaniem, wyposażeniem i ochroną zaplecza budowy oraz terenu 

budowy;  
3) koszty związane z utrzymaniem na bieżąco czystości na terenie budowy; 
4) koszty użycia energii elektrycznej i wody;  
5) koszty zgłoszeniem do oddziału UDT zamiaru eksploatacji kotłowni i wentylacji mechanicznej; 
6) koszty dokonania wymiany gruntu w zakresie większym niż wynika to z przedmiaru robót i dokumentacji 

przetargowej;  
7) koszty wszelkich kar administracyjnych (mandaty itp.), wynikających z winy Wykonawcy; 
8) koszty związane z ewentualnym pokryciem szkód powstałych na skutek realizacji przedmiotu umowy, a 

wynikających z winy wykonawcy 
9) wszystkie koszty związane z pracami towarzyszącymi i robotami tymczasowymi niezbędnymi do realizacji 

zamówienia; 
10) koszty uporządkowania terenu robót po wykonaniu robót; 
11) koszty zabezpieczenia robót; 
12) koszty eksploatacji wszelkiego sprzętu budowlanego, niezbędnego do wykonania robót, obejmujące również 

koszty sprowadzenia jak i odprowadzenia sprzętu na teren robót,  jego montaż i demontaż po zakończeniu robót, 
koszty paliw; 

13) koszty wyposażenia obiektu w podstawowy sprzęt p.poż., wraz z jego oznakowaniem i oznakowaniem dróg 
ewakuacyjnych; 

14) koszty dokonania uzgodnień, odbiorów, wyłączeń sieci w celu wykonywania robót; 
15) koszty wykonania dokumentacji powykonawczej; 
16) koszty przygotowania i prowadzenia dokumentacji formalno-prawnej wynikającej z Prawa budowlanego w tym 

dziennika budowy; 
17) koszty sporządzenia Planu BIOZ; 
18) koszty opracowania instrukcji obsługi wykonanych instalacji/urządzeń oraz przeszkolenia pracowników 

Zamawiającego; 
19) koszty odtworzenia zniszczonych w trakcie prowadzonych robót budowlanych przez Wykonawcę istniejących 

układów dróg lokalnych oraz zagospodarowania terenu w tym rejonie i terenu zaplecza budowy; 
20) koszty realizacji przedmiotu zamówienia: 

a) w dni wolne od pracy; 
b) w godzinach popołudniowych. 

21) koszty wykonania na budowie prototypu próbek zastosowanych rozwiązań, systemów, użytych materiałów i 
elementów wyposażenia. 

22) koszty związane z koordynacją prac realizowanych przez ewentualnych podwykonawców; 
23) koszty związane z ubezpieczeniem od odpowiedzialności cywilnej za szkody, które mogą wyniknąć w związku z 

realizacja przedmiotu umowy. 
24) Koszty wykonania badań archeologicznych, o których mowa w Decyzji nr 125/2019 Wielkopolskiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 11.07.2019r. 
7. Wynagrodzenie płatne będzie przelewem na rachunek Wykonawcy wskazany na fakturze. 
8. Cesja wierzytelności z tytułu wynagrodzenia wynikającego z niniejszej umowy wymaga zgody Zamawiającego. 

 



 
warunki płatności, rozliczenie 

§ 4  
1. Przedmiot umowy będzie rozliczany częściowo w następujący sposób: 

a) do dnia 20 grudnia 2021r. Zamawiający zapłaci max.40% kwoty brutto, o której mowa w § 3 ust. 2. Wykonawca, 
w tym okresie, uprawniony będzie do wystawienia  max. 5 faktur częściowych. 

b) do dnia 20 grudnia 2022r. Zamawiający zapłaci max. 30% kwoty brutto, o której mowa w § 3 ust. 2. Wykonawca, 
w tym okresie, uprawniony będzie do wystawienia max. 4 faktur częściowych. 

c) pozostała część wynagrodzenia zostanie wypłacona po dokonaniu końcowego odbioru robót. Wykonawca, w tym 
okresie, uprawniony będzie do wystawienia max. 2 faktur częściowych i jednej końcowej. 
– zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym. 

2. W przypadku gdy wartość wykonanych robót w danym okresie będzie wyższa, roboty te za zgodą Zamawiającego,  
mogą zostać rozliczone.  

3. Termin płatności faktur wynosi do 30 dni od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury do Urzędu Gminy Lipno. 
4. Podstawę do wystawienia faktury częściowej stanowić będzie protokół odbioru częściowego robót wraz z 

kosztorysem powykonawczym zaakceptowane przez Zamawiającego i Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego w danej 
branży. Kosztorys powykonawczy sporządzony zostanie zgodnie z  zapisami § 13 lit. e. 

5. Podstawę do wystawienia faktury końcowej stanowić będzie podpisany przez  przez Zamawiającego i wyznaczonych 
przez niego przedstawicieli protokół końcowego odbioru robót budowlanych [odbioru przedmiotu umowy]. 

6. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru robót budowlanych wad, Zamawiający zastrzega sobie prawo wstrzymania 
części wypłaty wynagrodzenia w stosunku do robót co do których stwierdzono wady. 

7. W przypadku realizacji przedmiotu umowy przy udziale podwykonawców/dalszych podwykonawców Wykonawca 
składa: 
a) Oświadczenie Wykonawcy o braku zaległości finansowych w zapłacie wynagrodzenia wobec jakichkolwiek 

Podwykonawców i dalszych Podwykonawców podpisane przez osoby upoważnione do reprezentowania 
Wykonawcy. 

b) Oświadczenie Podwykonawców o braku wymagalnych roszczeń finansowych wobec Wykonawcy podpisane przez 
osoby upoważnione do reprezentowania Podwykonawcy/-ów. 

c) Oświadczenie dalszych Podwykonawców o braku wymagalnych roszczeń finansowych wobec Podwykonawców 
podpisane przez osoby upoważnione do reprezentowania dalszych Podwykonawców. 

d) Kopie przelewu wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom lub inne dowody potwierdzające 
dokonanie zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom – składane na żądanie 
Zamawiającego. 

8. W przypadku realizacji przedmiotu umowy bez udziału jakichkolwiek podwykonawców, Wykonawca składa 
oświadczenie, że przy realizacji przedmiotu umowy nie korzystał z usług podwykonawców a przedmiot umowy 
realizował samodzielnie. 

9. Dokumenty, o których mowa w ust. 7 lub 8 Wykonawca składa wraz z fakturą. 
10. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi wraz z fakturą dokumentów, o których mowa w ust. 7 lub 8 Zamawiający jest 

uprawniony do wstrzymania wypłaty należnego Wykonawcy wynagrodzenia do czasu przedłożenia przez 
Wykonawcę stosownych dokumentów. Wstrzymanie przez Zamawiającego zapłaty do czasu wypełnienia przez 
Wykonawcę wymagań, o których mowa w ust. 7 lub 8, nie skutkuje nie dotrzymaniem przez Zamawiającego terminu 
płatności i nie uprawnia Wykonawcy do żądania odsetek. 

11. Zamawiający jest uprawniony do żądania i uzyskania od Wykonawcy niezwłocznie wyjaśnień w przypadku 
wątpliwości dotyczących dokumentów składanych wraz z fakturą. 

12. Zamawiający będzie miał prawo wglądu w każdym momencie do dokumentacji finansowej Wykonawcy dotyczącej 
rozliczeń z Podwykonawcami i dalszymi Podwykonawcami poprzez otrzymanie potwierdzonych dokumentów o 
dokonanych płatnościach m.in. potwierdzenie przelewu, kwestionariusz przyjęcia gotówki. 

13. Zamawiający nie przewiduje udzielenia Wykonawcy zaliczek na poczet wykonania przedmiotu zamówienia. 
14. W przypadku otrzymania faktury nieprawidłowej albo niezgodnej z umową Zamawiającemu przysługuje prawo 

odmowy jej zapłaty do czasu doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury lub faktury korygującej. 
 

Podwykonawcy 
§ 5  

1. W przypadku, gdy Wykonawca (Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca) będzie zamierzał realizować przedmiot 
umowy z udziałem Podwykonawców, ma on obowiązek w trakcie realizacji przedmiotu umowy przedkładania 
Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, a także projekt jej zmiany. Ustalenia zawarte w projekcie umowy 
o podwykonawstwo oraz w projekcie jej zmian nie mogą być sprzeczne z wymogami SIWZ, a z projektów tych musi 
wynikać w szczególności: 



a) przedmiot Umowy o podwykonawstwo, którym może być  wyłącznie wykonanie, odpowiednio: robót budowlanych, 
dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia określonego Umową zawartą pomiędzy 
Zamawiającym a Wykonawcą, 

b) wartość wynagrodzenia za powierzone Podwykonawcy roboty budowlane, które  nie może być wyższe niż wartość 
wynagrodzenia Wykonawcy za ten zakres w niniejszej Umowie, 

c) terminy realizacji, 
d) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który nie może być dłuższy niż 30 dni 

od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, 
potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy: dostawy, usługi lub roboty 
budowlanej, 

e) zobowiązanie Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy do przedstawiania Zamawiającemu na jego żądanie 
dokumentów, oświadczeń i wyjaśnień dotyczących realizacji Umowy o podwykonawstwo. 

f) zasady rozliczenia za wykonane roboty 
2. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień uzależniających uzyskanie, przez Podwykonawcę lub 

dalszego Podwykonawcę, zapłaty od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy o 
podwykonawstwo od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez 
Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy; 

3. Projekt umowy o podwykonawstwo, umowa o podwykonawstwo oraz jej zmiany, powinny zostać sporządzone w formie 
pisemnej. 

4. Suma ustalonych wynagrodzeń wynikająca z umów z Podwykonawcami lub dalszymi Podwykonawcami, za zakres 
wykonywany w podwykonawstwie nie może przekroczyć wynagrodzenia za ten zakres określony w niniejszej Umowie. 

5. Projekt umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, a także projekt jej zmiany należy 
przedłożyć Zamawiającemu na co najmniej 7 dni przed planowanym terminem rozpoczęcia robót przez Podwykonawcę 
lub dalszego Podwykonawcę. 

6. Zamawiający, w terminie 7 dni od przedłożenia projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, a także projektu jej zmiany, zgłosi w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu tej umowy i projektu jej zmiany, 
w przypadku, gdy: 
a) nie spełnia wymagań określonych w  SIWZ, 
b) termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 1 lit. d niniejszego paragrafu, 
c) nie spełnia wymagań określonych w ust.1 i 2. 

7. Niezgłoszenie przez Zamawiającego w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, a także projektu jej zmiany w terminie, o którym mowa w 
ust. 6, będzie jednoznaczne z akceptacją tego projektu, jak również projektu jej zmiany przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca ma obowiązek przedkładania Zamawiającemu poświadczonej przez siebie za zgodność z oryginałem kopii 
zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane i jej zmiany w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia. 

9. Zamawiający, w terminie 7 dni od przedłożenia umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane i 
jej zmiany, zgłosi w formie pisemnej sprzeciw do tej umowy i jej zmiany, w przypadkach, o których mowa w ust. 6. 

10. Niezgłoszenie przez Zamawiającego  w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane i jej zmiany w terminie, o którym mowa w ust. 9, będzie jednoznaczne z akceptacją 
tej umowy i jej zmiany przez Zamawiającego. 

11. Wykonawca ma obowiązek przedkładania Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę 
kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi oraz ich zmian, w terminie 7 dni 
od dnia ich zawarcia, jeżeli ich wartość jest większa niż 0,5% łącznego całkowitego wynagrodzenia brutto, o którym 
mowa w §3 ust. 1 umowy. 

12. W przypadku, o którym mowa w ust. 13, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia będzie dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 
Wykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
dostawy lub usługi, Zamawiający w terminie 7 dni od przedłożenia umowy o podwykonawstwo i jej zmiany, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi, poinformuje o tym Wykonawcę wzywając go do doprowadzenia do zmiany tej umowy 
pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej, o której mowa w § 17 ust. 1 lit. e) niniejszej umowy. 

13. W przypadku zawarcia Umowy o podwykonawstwo Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest 
zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z zachowaniem 
terminów określonych niniejszą Umową. 

14. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie może polecić Podwykonawcy realizacji przedmiotu Umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiającego. 

15. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z placu budowy Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, z którym nie została zawarta Umowa o podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub 
może usunąć takiego Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę na koszt Wykonawcy. 



16. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawcy i dalszego Podwykonawcy jak za swoje własne. 
Wykonawca odpowiada za dobór Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców pod względem wymaganych 
kwalifikacji, a także za jakość i terminowość prac przez nich wykonanych. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego 
pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy pomocy Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców. 
Niezależnie od powyższego Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązek pełnienia funkcji koordynacyjnych w zakresie 
podwykonawstwa. 

17. Umowy o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty budowlane, a także umowy o podwykonawstwo z dalszymi 
Podwykonawcami muszą być zawierane na zasadach, o których mowa niniejszym paragrafie.   

18. Wykonawca, Zamawiający i Podwykonawca ponoszą solidarną odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia za roboty 
budowlane wykonane przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę. 

19. Strony ustalają, że w przypadku zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom stosownie do art. 6471 § 5 Kodeksu Cywilnego, mimo uprzedniej zapłaty za te roboty Wykonawcy, 
Zamawiający ma prawo żądać zwrotu zapłaconego wynagrodzenia wraz z ewentualnymi odsetkami i kosztami w całości 
od Wykonawcy. 

20. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego 
Podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną 
przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł 
przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi,. 

21. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 20, dotyczy wyłączenie należności powstałych po zaakceptowaniu przez 
Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu 
Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
dostawy lub usługi ( przy robotach budowlanych). 

22. Bezpośrednia płatność dokonywana przez Zamawiającego na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy 
będzie obejmować wyłącznie należne Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy wynagrodzenie, bez odsetek 
należnych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.  

23. Podstawą płatności bezpośredniej dokonywanej przez Zamawiającego na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy będzie kopia faktury lub rachunku Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, potwierdzona za 
zgodność z oryginałem przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, przedstawiona Zamawiającemu wraz z potwierdzoną za 
zgodność z oryginałem kopią protokołu odbioru przez Wykonawcę lub Podwykonawcę robót budowlanych, lub 
potwierdzeniem odbioru dostaw lub usług. 

24. Zamawiający, po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej, poinformuje Wykonawcę o zamiarze dokonania 
bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia, o której mowa w ust. 20 oraz wezwie Wykonawcę do zgłoszenia w formie 
pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy wezwania.  

25. W przypadku nie zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 24, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
Zamawiający może dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
wykażą oni zasadność takiej płatności. 

26. Jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi , o których mowa w ust. 24 i potwierdzi zasadność takiej płatności, zamawiający może 
dokonać bezpośredniej  zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

27. Jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi, o których mowa w ust. 24 i wykaże niezasadność takiej płatności, lub jeżeli 
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie wykażą zasadności takiej płatności, Zamawiający jest uprawniony do 
odstąpienia od dokonania bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy i do wypłaty 
Wykonawcy należnego wynagrodzenia. 

28. Zamawiający może złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy w przypadku zasadniczych wątpliwości co do wysokości należnej zapłaty lub co do podmiotu, 
któremu płatność należy się, co uznaje się za równoznaczne z wykonaniem w zakresie objętym zdeponowaną kwotą 
zobowiązania Zamawiającego względem Wykonawcy. 

29. Równowartość  kwoty zapłaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, bądź skierowanej do depozytu 
sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. W takim przypadku Wykonawca nie będzie 
domagał się wynagrodzenia w części przekazanej bezpośrednio podwykonawcy. 

30. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, o której 
mowa w ust. 20, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 15% wartości  niniejszej Umowy, 
może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego. 

 
 
 
 
 
 



Podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się  
w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia 

§ 6  
1. Podmiotem Udostępniającym Zasoby jest podmiot, o którym mowa w art. 22a ust. 1 ustawy Pzp, na którego 

zdolnościach technicznych lub zawodowych lub sytuacji finansowej lub ekonomicznej polega Wykonawca w celu 
potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia, niezależnie od charakteru 
prawnego łączących go z nim stosunków prawnych. 

2. Zgodnie z ofertą Wykonawcy, Podmiot Udostępniający Zasoby dot. zdolności zawodowych tj. ............... będzie 
uczestniczył w wykonaniu zamówienia w charakterze Podwykonawcy w zakresie zgodnym ze złożoną ofertą 
Wykonawcy. 

3. Wykonawca oświadcza, że dysponuje odpowiednimi środkami finansowymi umożliwiającymi wykonanie przedmiotu 
Umowy. 
4. Wykonawca zapewnia, że Podmiot Udostepniający Zasoby dot. sytuacji finansowej lub ekonomicznej tj.  …………., 

będzie ponosił wraz z Wykonawcą solidarną odpowiedzialność za wykonanie przedmiotu Umowy i w przypadku 
zaprzestania wykonywania Umowy przez Wykonawcę z przyczyn niewypłacalności będzie zobowiązany do 
przekazania Wykonawcy środków zapewniających wykonanie przedmiotu Umowy. Wzajemne rozliczenia Wykonawcy 
i …………….. (Podmiot Udostępniający Zasoby) z tego tytułu nie obciążają Zamawiającego.  

5. W sytuacji zmiany albo rezygnacji z Podwykonawcy, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, na zasadach 
opisanych w art. 22a ust. 1 ustawy Pzp, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca 
jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie 
spełnia je w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie 
postępowania o udzielenie zamówienia.    

6. W przypadku wskazania przez Wykonawcę innego Podwykonawcy zastosowanie znajdują zapisy, o których mowa 
w ust. 4 niniejszego paragrafu.  

7. Zamawiający w celu oceny czy Wykonawca będzie dysponował zasobami proponowanego innego Podwykonawcy w 
stopniu niezbędnym do należytego wykonania zamówienia oraz oceny czy stosunek łączący Wykonawcę z tym 
Podwykonawcą gwarantuje rzeczywisty dostęp do udostępnionych Wykonawcy zasobów, może żądać dokumentów 
dotyczących, w szczególności: 

 zakresu udostępnianych Wykonawcy zasobów; 
 sposobu ich wykorzystania przy wykonywaniu zamówienia; 
 zakresu i okresu udziału Podwykonawcy przy wykonywaniu zamówienia; 
  czy proponowany inny Podwykonawca w odniesieniu do warunków udziału w postępowaniu dotyczących 

wykształcenia, kwalifikacji zawodowych lub doświadczenia, zrealizuje roboty, których wskazane zdolności 
dotyczą. 

Utrzymanie terenu budowy, bezpieczeństwo 
§ 7  

1. Wykonawca będzie prowadzić roboty budowlane w sposób umożliwiający prawidłowe funkcjonowanie Zespołu 
Szkolno-Przedszkolnego w Wilkowicach. 

2. Wykonawca będzie prowadzić roboty budowlane w sposób zapewniający bezpieczeństwo uczniów, personelu 
szkolnego oraz innych osób przebywających na terenie Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Wilkowicach. 

3. Wykonawca zapewnia, że wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji niniejszej umowy posiadają 
odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami prawa. 

4. Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za: 
1) przeszkolenie zatrudnionych przez siebie osób w zakresie BHP, 
2) posiadanie przez te osoby wymaganych badań lekarskich, 
3) przeszkolenie stanowiskowe tych osób. 

3. Wykonawca jest obowiązany odsunąć od wykonywania pracy każdą osobę, która przez swój brak kwalifikacji lub z 
innego powodu zagraża w jakikolwiek sposób należytemu wykonaniu umowy. 

4. Wykonawca zobowiązany jest  do opracowania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia tzw. Planu BIOZ i zobowiązany 
jest do jego stosowania. 

 
§ 8  

1. Od dnia protokolarnego przekazania terenu robót Wykonawca odpowiada za organizację swojego zaplecza w miejscu 
uzgodnionym z Zamawiającym, utrzymanie ładu i porządku, usuwanie wszelkich śmieci, odpadów opakowań i innych 
pozostałości po zużytych przez Wykonawcę materiałach na własny koszt. W przypadku nie wykonania tego obowiązku 
Wykonawca zostanie wezwany do jego realizacji, a w przypadku bezskutecznego upływu terminu wskazanego w 
wezwaniu Zamawiający wykona czynności porządkowe na koszt Wykonawcy. 

2. Od dnia protokolarnego przekazania terenu robót Wykonawca odpowiada za wszelkie szkody powstałe w związku z 
realizacją prac będących przedmiotem niniejszej Umowy lub też inną działalnością Wykonawcy na obiekcie 



Zamawiającego spowodowane z winy Wykonawcy. Odpowiedzialność ta wiąże się z usunięciem wszelkich szkód 
objętych odpowiedzialnością na własny koszt oraz wypłatą odszkodowań. Wykonawca w tym zakresie odpowiada 
również za działania Podwykonawcy. 

3. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest doprowadzić teren przyległy do terenu robót do stanu 
pierwotnego, demontaż obiektów tymczasowych oraz uporządkowanie terenu robót. 

4. Od dnia przekazania terenu robót Wykonawca odpowiedzialny jest za zabezpieczenie i prowadzenie robót 
budowlanych podczas realizacji przedmiotu zamówienia w sposób umożliwiający użytkowanie istniejących 
sąsiadujących obiektów w tym zobowiązany jest zapewnić przejezdność dróg. 

5. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić dostęp do posesji położonych w pobliżu placu budowy. 
6. Zamawiający nie będzie ponosił odpowiedzialności za składniki majątkowe Wykonawcy znajdujące się na terenie robót 

w trakcie realizacji przedmiotu umowy. 
7. Zamawiający oświadcza, iż nie gwarantuje Wykonawcy powierzchni magazynowej do składowania materiałów. 
8. Powstałe podczas prowadzenia robót odpady zagospodaruje Wykonawca. Utylizację należy przeprowadzić zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 797 z późn. zm.). 
9. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren robót pracownikom organów państwowego nadzoru 

budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą prawo budowlane oraz do udostępnienia im 
danych i informacji wymaganych tą ustawą. 

10. Za szkody wynikłe w czasie prowadzenia prac jak również za wszelkie zdarzenia powstałe z tej przyczyny 
odpowiedzialny będzie Wykonawca. 

 
Wykonanie robót 

§ 9  
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. 
2. Do wykonania robót budowlanych objętych niniejszą umową Wykonawca będzie stosował wyroby budowlane 

wprowadzone do obrotu na zasadach określonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych. 
3. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: 

certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatę techniczną. 
4. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania na żądanie 

Zamawiającego, jakości robót wykonanych z materiałów Wykonawcy na terenie budowy. 
5. Badania, o których mowa w ust.4 będą realizowane przez Wykonawcę i na jego koszt. 
6. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą umową, to Wykonawca obowiązany jest 

przeprowadzić te badania. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia tych badań okaże się, że zastosowane materiały, 
bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają Wykonawcę zaś, gdy wyniki 
badań wykażą, że materiał bądź wykonanie robót są zgodne z umową, to koszty tych badań obciążają 
Zamawiającego. 

7. Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązki szczegółowe: 
1) informowania Zamawiającego i Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego w odpowiedniej branży o konieczności 

wykonania robót dodatkowych i zamiennych, w terminie 5 dni od stwierdzenia konieczności ich wykonania, 
2) informowania Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego w odpowiedniej branży o terminie odbioru robót zanikających 

lub  ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach: 
a)   będzie zobowiązany do odkrycia robót lub wykonania otworów niezbędnych do zbadania robót, a następnie 

przywrócenia roboty do stanu pierwotnego; 
b) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót - naprawienia ich lub  doprowadzenia do stanu 

poprzedniego. 
8. „Roboty zamienne” mogą być wykonane na podstawie protokołów konieczności zatwierdzonych przez 

Zamawiającego. Bez zatwierdzenia protokołów konieczności przez Zamawiającego Wykonawca nie może rozpocząć 
wykonania robót zamiennych. Konieczność wykonania robót zamiennych jest niezbędna do prawidłowego 
zrealizowania przedmiotu umowy. 

9. „Dodatkowe roboty budowlane”, o których mowa w art. 144 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo zamówień publicznych,  
mogą być wykonane na podstawie protokołów konieczności zatwierdzonych przez Zamawiającego, pod warunkiem 
że były nieobjęte przedmiotem umowy, ich wykonanie jest niezbędne do prawidłowego zrealizowania przedmiotu 
umowy i spełnione zostały warunki, o których mowa w art. 144 ust. 1 pkt. 2 lit a, b i c ustawy Prawo zamówień 
publicznych  Bez zatwierdzenia protokołów konieczności przez Zamawiającego Wykonawca nie może rozpocząć 
wykonania robót dodatkowych. 

 
Nadzór robót 

§ 10  
1. Zamawiający ustanawia Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w następujących branżach: 

1) branża budowlana; 
2) branża elektryczna; 



3) branża sanitarna; 
Inspektorzy Nadzoru Inwestorskiego działają w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333) oraz w treści umowy zawartej pomiędzy nimi a Zamawiającym. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do ustanowienia: 
1) kierownika budowy; 
2) kierownika robót elektrycznych; 
3) kierownika robót sanitarnych; 
ww. osoby posiadają wymagane przygotowanie zawodowe i uprawnienia budowlane. 
Kierownik budowy i kierownicy robót działają w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333) . 

3. Wykonawca zobowiązuje się przestrzegać poleceń Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego i przedstawicieli 
Zamawiającego.  

4. Istnieje możliwość dokonania zmiany kierownika budowy oraz kierownika robót elektrycznych i sanitarnych jedynie 
za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego. 

5. Wykonawca z własnej inicjatywy proponuje zmianę kierownika budowy w następujących przypadkach:  
1) Śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych. 
2) Jeżeli zmiana tej osoby stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych od Wykonawcy.  

6. W przypadku zmiany kierownika budowy lub kierownika robót elektrycznych lub kierownika robót sanitarnych, nowa 
osoba powołana do pełnienia tych obowiązków musi spełniać wymagania określone w Specyfikacji Istotnych 
Warunków Zamówienia dla tej funkcji, jeżeli były określone. 

7. Zamawiający może także zażądać od Wykonawcy zmiany kierownika budowy lub kierownika robót elektrycznych lub 
kierownika robót sanitarnych, jeżeli uzna, że nie wykonują oni należycie swoich obowiązków. Wykonawca 
obowiązany jest dokonać zmiany kierownika budowy lub kierownika robót elektrycznych lub kierownika robót 
sanitarnych w terminie nie dłuższym, niż 14 dni od daty złożenia wniosku przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu kopii uprawnień budowlanych kierownika budowy, 
kierownika robót elektrycznych i kierownika robót sanitarnych. 

 
Ubezpieczenie 

§ 11  
1. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania dokumentu potwierdzającego, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności 

cywilnej w zakresie prowadzonej działalności  związanej z przedmiotem umowy przez okres na jaki jest zawarta 
niniejsza umowa. 

 
Odbiór robót 

§ 12  
1. Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót, odbioru częściowego dokonuje się wg 

zasad odbioru końcowego w następującym zakresie: 
-wykonawca w formie pisemnej zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru częściowego i jednocześnie 
zawiadamia o tej gotowości Inspektora nadzoru inwestorskiego. 
-odbioru częściowego przedmiotu zamówienia dokona Zamawiający lub wyznaczeni przez Zamawiającego 
przedstawiciele w ciągu 7 dni od daty pisemnego zgłoszenia ich do odbioru. 
-brak faktycznego zakończenia robót objętych odbiorem częściowym spowoduje, że Zamawiający odmówi odbioru 
częściowego z winy wykonawcy. 
-dokonanie odbioru częściowego następuje Protokołem odbioru częściowego, którego wzór sporządzi Zamawiający. 

2. Na żądanie Zmawiającego, Wykonawca do odbioru częściowego robót dostarczy kosztorys powykonawczy 
odbieranego etapu robót. Kosztorys sporządzany jest według zasad określonych w §13 ust. 2 lit. e umowy. 
 

§ 13  
1. Przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy określony w § 1 niniejszej umowy. 
2. Wykonawca w formie pisemnej zgłasza gotowość do odbioru końcowego przedmiotu umowy. Do zgłoszenia 

Wykonawca zobowiązany jest dołączyć wszystkie dokumenty wymagane przepisami, w szczególności: 
a) Oświadczenie Kierownika budowy o zakończeniu robót 
b) protokoły odbiorów technicznych branżowych, w tym w szczególności protokoły odbioru instalacji gniazd 

prądowych i instalacji oświetleniowej, protokoły odbioru instalacji odgromowej, uziemienia i połączeń 
wyrównawczych, instalacji gazowej, instalacji  wentylacji mechanicznej, protokoły odbioru kominiarskiego  i inne 
wymagane prawem. 

c) atesty i deklaracje zgodności na wbudowane materiały i urządzenia; 
d) geodezyjną inwentaryzację powykonawczą – 3 komplety. Jeżeli w dniu odbioru końcowego Wykonawca nie 

posiada geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej zobowiązany jest dostarczyć szkice geodezyjne wraz z  



 
zestawieniem podpisane przez geodetę. Geodezyjną inwentaryzacje powykonawczą Wykonawca zobowiązany jest 
dostarczyć najpóźniej w dniu wpływu faktury końcowej do siedziby Zamawiającego. 

e) kosztorys powykonawczy obejmujący zakres robót będący przedmiotem odbioru, przygotowany w oparciu o dane 
wyjściowe przyjęte w kosztorysie ofertowym wykonawcy tzn. należy w kosztorysie ująć powykonawcze ilości 
wykonanych robót ale całkowite wartości tych robót przyjąć z kosztorysu ofertowego. Sporządzony kosztorys 
powykonawczy musi uzyskać akceptację Zamawiającego i Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego w danej branży. 

f) wypełniony dziennik budowy 
g) dokumentację powykonawczą 
h) inne dokumenty nie wymienione a wymagane obowiązującymi przepisami prawa lub normami. 

3. Odbioru końcowego przedmiotu zamówienia dokona Zamawiający lub wyznaczeni przez Zamawiającego 
przedstawiciele w ciągu 14 dni od daty pisemnego zgłoszenia ich do odbioru. 

4. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych czynności ujawniono istnienie 
takich wad/usterek, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem – aż do czasu 
usunięcia tych wad/usterek. 

5. Brak jakiegokolwiek z dokumentów odbiorowych, o których mowa w ust. 2 lub brak faktycznego zakończenia robót 
spowoduje, że zamawiający odmówi odbioru robót z winy wykonawcy. 

6. Jeżeli przedmiot zamówienia ma wady, Zamawiający może żądać ich usunięcia, wyznaczając w tym celu Wykonawcy 
zamówienia odpowiedni termin. Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia wad i usterek związanych z 
wykonywanymi przez siebie pracami bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.  

7. Gdy wady/usterki usunąć się nie dadzą albo gdy z okoliczności wynika, że Wykonawca nie zdoła ich usunąć w czasie 
odpowiednim, Zamawiający może od umowy odstąpić, jeżeli wady/usterki są istotne; jeżeli wady/usterki nie są istotne, 
Zamawiający może żądać obniżenia wynagrodzenia w odpowiednim stosunku. To samo dotyczy wypadku, gdy 
Wykonawca nie usunął wad/usterki w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Zmniejszenie wynagrodzenia 
nastąpi po wyliczeniu wartości niewykonanych robót i/lub niedostarczonych materiałów. Wycena nastąpi przez 
Zamawiającego na podstawie cen zawartych w przedłożonym do podpisania umowy kosztorysie robót  a w przypadku 
braku odpowiednich pozycji na podstawie średnich stawek kalkulacyjnych i cen materiałów występujących na rynku 
lokalnym. 

8. Strony postanawiają, że będzie spisany protokół z czynności odbioru, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku 
odbioru, jak też terminy wyznaczone przez Zamawiającego na usunięcie przez Wykonawcę stwierdzonych przy 
odbiorze wad/usterek. 

9. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad/usterek oraz do żądania 
wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych poprzednio robót jako wadliwych. 

10. Podpisany przez Zamawiającego końcowego protokół odbioru robót nie pozbawia Zamawiającego prawa do 
dochodzenia roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji w przypadku wykrycia wad przedmiotu zamówienia w terminie 
późniejszym. 

 
Gwarancja/rękojmia za wady 

§ 14  
1. Zamawiającemu przysługują względem Wykonawcy uprawnienia z tytułu rękojmi na wykonane roboty i wbudowane 

materiały przez okres 60 miesięcy, licząc od dnia odbioru końcowego, bez zastrzeżeń. 
2. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonane roboty  oraz wbudowane materiały, wyroby i 

urządzenia na okres ….…… miesięcy, licząc od dnia sporządzenia protokołu końcowego odbioru przedmiotu umowy 
bez zastrzeżeń z zastrzeżeniem ust. 22 i 23 niniejszego paragrafu. Bieg gwarancji liczony będzie od daty podpisania 
protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń. 

3. Rękojmia i gwarancja jakości obejmuje wykonane roboty budowlane i wbudowane materiały, wyroby i urządzenia. 
4. Jeżeli warunki gwarancji udzielonej przez producenta/dostawcę materiałów lub urządzeń z których Wykonawca 

korzystał realizując niniejszą umowę przewidują dłuższy okres gwarancji niż niniejsza gwarancja, to w takiej sytuacji 
niniejsza gwarancja ulega przedłużeniu przez danego producenta/dostawcę, a Wykonawca jest zobowiązany 
przekazać Zamawiającemu Kartę Gwarancyjną. 

5. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne niezależnie od uprawnień wynikających 
z gwarancji. 

6. Niezależnie od uregulowań zawartych w § 17 Umowy, w okresie obowiązywania niniejszej umowy, a także po jej 
wykonaniu, rozwiązaniu, wygaśnięciu lub odstąpieniu przez którąkolwiek ze Stron, Wykonawca jest i będzie 
odpowiedzialny wobec Zamawiającego na zasadach uregulowanych w Kodeksie cywilnym za wszelkie szkody oraz 
roszczenia osób trzecich w przypadku, gdy będą one wynikać z wad przedmiotu umowy lub nie dołożenia należytej 
staranności przez Wykonawcę lub jego podwykonawcę przy wykonaniu przedmiotu umowy. 

7. W okresie gwarancji Wykonawca (Gwarant) obowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad/usterek fizycznych 
ujawnionych lub dostarczenia rzeczy wolnej od wad/usterek (wymiana wadliwych rzeczy lub ich części składowych). 

8. Wykonawca w ramach gwarancji ma obowiązek również usunąć te wady/usterki, które ujawniono po upływie okresu 



obowiązywania gwarancji jakości, lecz które powstały w okresie jej obwiązywania. 
9. Wykonanie zobowiązania z gwarancji nastąpi poprzez usunięcie wady/usterek poprzez naprawę, bądź wymianę, w 

sposób eliminujący możliwość ponownego wystąpienia tych samych wad/usterek.  
10. Jeżeli wada/usterka elementu o dłuższym okresie gwarancji spowodowała uszkodzenie elementu, dla którego okres 

gwarancji już upłynął, Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego usunięcia wady/usterki w obu elementach. 
11. Wykonawca (Gwarant) może wykonywać świadczenie gwarancyjne siłami własnymi, bądź przez osobę trzecią.  
12. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad/usterek, powołując się na nadmierne koszty lub trudności. 
13. Wykonawca jest zobowiązany usunąć wady objęte gwarancją w terminie 14 dni lub terminie wyznaczonym przez 

Zamawiającego. 
14. Jeżeli usunięcie usterek i wad ze względów technicznych nie jest możliwe w terminie 14 dni kalendarzowych, 

Wykonawca zobowiązany jest powiadomić o tym pisemnie Zamawiającego. Zamawiający wyznaczy nowy termin, z 
uwzględnieniem możliwości technologicznych i sztuki budowlanej. Niedotrzymanie przez Wykonawcę wyznaczonego 
terminu będzie zakwalifikowane jako odmowa usunięcia wad/usterek. 

15. W przypadku odmowy usunięcia wad/usterek ze strony Wykonawcy lub przekroczenia terminów usunięcia 
wad/usterek o których mowa w ust. 13 lub 14 niniejszego paragrafu o ponad 30 dni kalendarzowych, Zamawiający 
zleci usunięcie tych wad/usterek innemu podmiotowi, obciążając kosztami Wykonawcę (bez upoważnienia sądu). 

16. Zgłoszenia wad i usterek Zamawiający dokonywać będzie za pośrednictwem poczty elektronicznej na adres 
emailowy wykonawcy. 

17. Zamawiający będzie uprawniony do usunięcia wady/usterki na koszt Wykonawcy także w przypadku, gdy istnienie 
wady spowoduje zagrożenie życia lub mienia. 

18. Na okoliczność usunięcia wad lub usterek Wykonawca spisuje protokół z udziałem Zamawiającego. 
19. W ramach niniejszej gwarancji Zamawiający może domagać się także usunięcia szkód, które te wady spowodowały, 

szkód powstałych w trakcie usuwania wad/usterek, a także szkód powstałych na skutek przypadkowej utraty lub 
uszkodzenia przedmiotu umowy w skutek usuwania jego wad/usterek. 

20. Wybór sposobu usunięcia wad/usterek należy do Wykonawcy, jednakże Zamawiający może zalecić określony 
sposób usunięcia, jeżeli przemawiają za tym względy technologiczne. Wykonawca może nie uwzględniać 
powyższych zaleceń jedynie z ważnych, uzasadnionych powodów. 

21. W pozostałym zakresie do gwarancji i rękojmi mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 
22. Udzielona przez Wykonawcę rękojmia i gwarancja jakości nie może uniemożliwiać Zamawiającemu oraz innym 

podmiotom (za zgodą Zamawiającego) realizacji nowych zadań inwestycyjnych, w tym również montażu urządzeń, 
napraw lub usunięcia awarii.  

23. W przypadku wystąpienia, w okresie obowiązywania gwarancji, konieczności wykonania napraw niezaliczanych do 
napraw gwarancyjnych (w szczególności wynikających z powodu działań osób trzecich), Wykonawca uprawnia 
Zamawiającego do przeprowadzenia niezbędnych napraw lub usunięcia awarii. W takiej sytuacji Zamawiający nie 
traci uprawnień wynikających z udzielonej gwarancji. 

 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

§ 15  
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% łącznego całkowitego 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 2 umowy w następującej formie: …………………. w wysokości 
………………….. zł 

2. Strony postanawiają, że 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy będzie  przeznaczone na 
zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy, o którym mowa w ust.1. zostanie zwrócone w terminach i na zasadach 
określonych w art. 151 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r -Prawo zamówień publicznych: 

a) 70% kwoty zabezpieczenia, o którym mowa w ust.1 zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia wykonania całości 
zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane, 

b) 30% kwoty zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 zostanie zwrócone nie później niż w 15 dniu po upływie okresu 
rękojmi za wady. 

4. W przypadku wniesienia przez Wykonawcę zabezpieczenia należytego wykonania umowy  jedynie na okres 
obowiązywania umowy + 30 dni, Wykonawca zobowiązany jest złożyć zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
na okres rękojmi za wady w terminie na 30 dni przed umownym terminem zakończenia  realizacji przedmiotu umowy, 
o którym mowa w §2 ust. 3 umowy. Jeżeli Wykonawca nie złoży zabezpieczenia należytego wykonania umowy  na 
okres rękojmi za wady w wymaganym terminie, Zamawiający ma prawo do zatrzymania z faktury końcowej na okres 
trwania rękojmi wymaganej kwoty zabezpieczenia. 

 
 
 
 
 



 
Wymóg zatrudnienia osób 

§ 16  
1. Wykonawca oświadcza, że osoby wykonujące następujące czynności pod nadzorem wykonawcy lub podwykonawcy 

w miejscu realizacji przedmiotu umowy: 
a) roboty ziemne; 
b) roboty związane z wykonaniem fundamentów; 
c) roboty związane z wykonaniem ścian zewnętrznych i wewnętrznych; 
d) roboty związane z wykonaniem stropów; 
e) roboty związane z wykonaniem schodów wewnętrznych; 
f) roboty związane z wykonaniem dachu; 
g) roboty wykończeniowe; 
h) roboty związane z wykonaniem instalacji elektrycznej, sanitarnej, telekomunikacyjnej, wod-kan, grzewczej, 
gazowej i wentylacyjnej; 
i) roboty związane z wykonaniem przyłączy  
j) roboty związane z zagospodarowaniem terenu, 
będą zatrudnione przez wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów art. 
22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. –Kodeks pracy. 

2. Zamawiający ma prawo na każdym etapie realizacji zamówienia do przeprowadzenia kontroli  w zakresie spełnienia 
wymagań o których mowa w ust. 1, z możliwością żądania od wykonawcy lub podwykonawcy przedstawienia 
dowodów potwierdzających zatrudnienie  osób na podstawie umowy o pracę w tym w szczególności: 

1)  kopii  umowy o pracę  
lub 
2)  innych dokumentów potwierdzających zawarcie umowy o pracę. 

3. Dokumenty, o których mowa w ust. 2  powinny zostać zanonimizowane w sposób zapewniający ochronę danych 
osobowych pracowników, zgodnie z przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z 
dnia 27.04.2016r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 
swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie 
danych) tj. w szczególności pozbawione imion, nazwisk, adresów, nr PESEL pracowników. Informacje takie jak: data 
zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania. 

4. Nieprzedłożenie przez wykonawcę dowodów uznane będzie przez Zamawiającego za niewypełnienie obowiązku 
zatrudnienia osób na podstawie umowy o pracę. 

 
Kary umowne 

§ 17  
Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania są kary umowne, stosowane  
w następujących przypadkach i wielkościach: 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za przekroczenie terminu umownego wykonania przedmiotu zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 3 niniejszej 
umowy w wysokości 0,05% wartości kontraktu i to za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, 

b) za opóźnienie w usunięciu wad/usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi i gwarancji w 
wysokości 0,01% wartości kontraktu i to za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia od dnia wyznaczonego na 
usunięcie tych wad/usterek, 

c) w przypadku braku zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom - w 
wysokości 2,5 % kwoty jaką Zamawiający zapłaci bezpośrednio podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
na zasadach określonych w § 5 niniejszej umowy, 

d) w przypadku nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom 
- w wysokości 0,05% wynagrodzenia umownego brutto należnego Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia w zapłacie, naliczoną od terminu zapłaty wynikającego 
z umowy łączącej Podwykonawcę z Wykonawcą lub Podwykonawcę z dalszym Podwykonawcą, 

e) w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, lub projektu jej zmiany – w wysokości 4.000,00 zł za każdy nieprzedłożony do 
zaakceptowania projekt umowy lub zmiany, 

f) w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia – w wysokości 4.000,00 zł za każdą 
nieprzedłożoną kopię umowy lub jej zmianę. 

g)   w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – w wysokości 1.500,00 zł; 
h) za odstąpienie od umowy albo jej rozwiązania przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn zależnych od Wykonawcy 

w wysokości 10% wartości kontraktu; 



i) za niewypełnienie obowiązku zatrudnienia osób na podstawie umowy o pracę w wysokości 500,00 zł za każdy 
stwierdzony przypadek. 

j) Za niedostarczenie lub dostarczenie po terminie aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego, o którym 
mowa w §3 ust. 3 w wysokości 500,00 zł za każde zdarzenie. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego, z 
wyjątkiem przyczyny, o której mowa w §19 umowy, w wysokości 10 % wartości kontraktu. 

3. Zamawiający może usunąć w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt wady/usterki nieusunięte w wyznaczonym 
terminie lub dokonać przeglądu, serwisu i konserwacji instalacji i urządzeń wraz z konieczną naprawą w przypadku 
nie wywiązywania się Wykonawcy z obowiązków umownych. Koszt ten zostanie potrącony z wynagrodzenia 
Wykonawcy lub zabezpieczenia należytego wykonania umowy, wniesionego przez Wykonawcę. Jeżeli należne 
Wykonawcy wynagrodzenie będzie niewystarczające do potrącenia, Zamawiający będzie miał prawo dochodzić zwrotu 
pozostałej części kosztów. 

4. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, przenoszącego wysokość kar umownych do 
wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

5. Zamawiający uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonej kary 
umownej w szczególności do wysokości utraconej kwoty dofinansowania, określonej w umowie o dofinansowanie ze 
środków Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej zadania inwestycyjnego w ramach Programu Sportowa Polska-
Program Rozwoju Lokalnej Infrastruktury Sportowej – edycja 2020 na realizację zadania pn.: „Budowa hali sportowej 
przy Szkole Podstawowej w Wilkowicach”. Kwota udzielonego dofinansowania wynosi 5 134 800,00 zł i stanowi nie 
więcej niż 39,8% całkowitej wartości wydatków związanych z realizacją zadania określonej w niniejszej umowie. 

6. Naliczenie kar umownych z poszczególnych tytułów wskazanych w niniejszym paragrafie jest niezależne od siebie. 
7. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia naliczonych kar umownych z faktur wystawianych przez Wykonawcę, 

a Wykonawca niniejszym wyraża zgodę na takie potrącenia. 
8. Zapłata kar umownych nie wpływa na zobowiązania Wykonawcy.  
9. Za wartość kontraktu, o której mowa w § 17 uważa się całkowite wynagrodzenie brutto, o którym mowa w § 3 ust. 2 

niniejszej umowy.  
 

Odstąpienie od umowy 
§ 18  

1. Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy z zachowaniem prawa do 
odszkodowania i kar umownych, określonych w umowie, w sytuacji, gdy : 

a) Wykonawca bez uzgodnienia z Zamawiającym nie przystąpi do realizacji zamówienia w terminie 30 dni od dnia 
wyznaczonego na rozpoczęcie robót, 

b) Wykonawca bez upoważnienia ze strony Zamawiającego wstrzymuje prace lub roboty na okres dłuższy niż 30 
dni, chyba, że wstrzymanie prac lub robót jest niezbędne z uwagi na bezpieczeństwo lub konieczność 
zapobieżenia awarii na okres uzgodniony z Zamawiającym, i to bez wyznaczania dodatkowego terminu, 

c) Wykonawca nie wykonuje prac i robót zgodnie z umową lub nienależycie wykonuje którekolwiek ze zobowiązań 
umownych i nie zmieni sposobu wykonywania pomimo pisemnego wezwania przez Zamawiającego i 
wyznaczenia mu w tym celu odpowiedniego terminu, 

d) Wykonawca wykonuje zamówienie z udziałem podwykonawcy bez zachowania zasad zawierania umów, o 
których mowa w §5 niniejszej Umowy. 

e) Wykonawca został postawiony w stan likwidacji lub ogłoszono jego upadłość, i to bez wyznaczania 
dodatkowego terminu. 

f) Podmiot, który zobowiązał się do oddania Wykonawcy do dyspozycji niezbędnych zasobów w celu realizacji 
niniejszego zamówienia wycofał się z podjętego zobowiązania, a Wykonawca nie przedstawił zobowiązania 
kolejnego podmiotu lub samodzielnie nie jest w stanie spełnić warunków opisanych w SIWZ, i to bez 
wyznaczania dodatkowego terminu. 

2. Wykonawca może odstąpić od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w sytuacji uchybienia terminowi 
zapłaty umownego wynagrodzenia  należnego za odebraną cześć robót budowlanych o 20 dni od terminu zapłaty 
wskazanego w §4 ust. 3 umowy. 

3. Odstąpienie od umowy w przypadkach określonych w ust. 1 i 2 następuje w trybie natychmiastowym i może nastąpić 
w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. 

 
§ 19  

Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, bez konsekwencji o których mowa w §17 ust. 2 niniejszej 
umowy, w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie 
publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.  

 
 



 
§ 20  

1. Odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron wymaga formy pisemnej z jednoczesnym podaniem uzasadnienia, 
pod rygorem nieważności. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy Zamawiający z udziałem Wykonawcy sporządzi szczegółowy protokół 
inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia, dokona odbioru tych robót oraz zapłaty wynagrodzenia 
za nie na zasadach określonych w §3, §4, §5, §12, §13 i §17 umowy. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, strony obciążają następujące obowiązki: 
1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z której to 

winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 
2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego  odbioru robót przerwanych, jeżeli odstąpienie od umowy 

nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
3) W terminie 20 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi 

szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu 
na dzień odstąpienia. Protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT 
przez Wykonawcę, 

4) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do 
dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od Wykonawcy terenu robót w terminie 30 dni od daty 
odstąpienia oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

5) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca odpowiada, wyznaczy termin odbioru 
robót, które zostały wykonane prawidłowo. Jeżeli przedstawiciel Wykonawcy nie stawią się celem dokonania 
odbioru, Zamawiający sporządzi jednostronny protokół odbioru robót, 

6) W przypadku odstąpienia od umowy, o którym mowa w pkt 5 Zamawiający zapłaci tylko za wykonane i odebrane 
prace, które nie są wadliwe, wynagrodzenie wg cen wynikających z kosztorysu załączonego do oferty Wykonawcy, 
pod warunkiem, że Zamawiający uzna, że został on prawidłowo sporządzony.  

 
Zmiany umowy 

§ 21  
Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian w umowie w granicach unormowania  art. 144 ust. 1 ustawy Prawo 
zamówień publicznych a także przewiduje zmiany w przypadku wystąpienia okoliczności wymienionych poniżej: 
1. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy w następujących przypadkach:  

a) wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych (udokumentowane i potwierdzone przez Zamawiającego): 
opadów śniegu, gradu, deszczu lub mrozów uniemożliwiających dochowanie wymogów technicznych lub 
technologicznych i uniemożliwiających prawidłową realizację przedmiotu umowy; 

b) wystąpienie warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegających w sposób istotny od 
przyjętych w dokumentacji przetargowej, rozpoznania terenu w zakresie znalezisk archeologicznych, wstępowania 
niewybuchów lub niewypałów, które mogą skutkować niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu 
Umowy. W takim przypadku termin wykonania przedmiotu Umowy może zostać przesunięty o czas trwania przyczyn 
niezależnych od Wykonawcy oraz o czas trwania ich następstw; 

c) wystąpienia okoliczności siły wyższej – jako siłę wyższą należy rozumieć zdarzenia niezależne od żadnej ze Stron, 
zewnętrzne, niemożliwe do zapobieżenia, które nastąpiło po dniu wejścia w życie umowy, w szczególności: wojny, 
akty terroryzmu, klęski żywiołowe, strajki, nagłe załamania warunków atmosferycznych, nagłe przerwy w dostawie 
energii, promieniowanie lub skażenia oraz akty władzy i administracji publicznej. W takim przypadku termin 
wykonania przedmiotu Umowy może zostać przesunięty o czas trwania przyczyn niezależnych od Wykonawcy oraz 
o czas trwania ich następstw; 

d) żądania wstrzymania robót skierowane do Wykonawcy przez Zamawiającego, brak zgody na prowadzenie prac lub 
wydanie zakazu prowadzenia prac przez organ administracji publicznej o ile żądanie, brak zgody lub wydanie 
zakazu nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność; 

e) zaleceń organów administracji publicznej dotyczących wykonania przedmiotu Umowy w sposób wynikający z tych 
zaleceń. W takim przypadku termin wykonania przedmiotu Umowy może zostać przesunięty o czas trwania tych 
okoliczności od Wykonawcy niezależnych oraz (ewentualnie) o czas trwania ich następstw; 

f) odkrycia w trakcie robót budowlanych obiektów podziemnych wymagających wcześniejszej rozbiórki lub usunięcia; 
g) stwierdzenia innego usytuowania obiektów naziemnych lub podziemnych w tym podziemnych sieci uzbrojenia niż 

wynikające z ewidencji geodezyjnej, co będzie wymagało odpowiednich zmian  w sposobie wykonania robót  lub w 
dokumentacji budowlanej;  

h) wystąpienie kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami. W takim 
przypadku zmiany w Umowie zostaną ograniczone do zmian koniecznych do uniknięcia lub usunięcia kolizji; 

i) konieczność wykonania „robót zamiennych”, o których mowa w § 9 ust. 8; 
j) konieczność wykonania „robót dodatkowych”, o których mowa w § 9 ust. 9; 
k) konieczności usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji budowlanej; 



l) nieterminowego przekazanie terenu budowy przez zamawiającego; 
1.1. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu, o czas niezbędny do 

wykonywania przedmiotu umowy w sposób należyty, nie dłużej jednak niż czas trwania okoliczności wymienionych 
w ust. 1. 

2. Zmiana wynagrodzenia wykonawcy w następujących przypadkach: 
1) zmiany stawki podatku VAT spowodowanego nowelizacją ustawy o podatku od towarów i usług, o kwotę wynikającą 

z tej zmiany; 
2) wykonania robót zamiennych, o których mowa w § 9 ust. 8, w sytuacji, gdy wartość robót zamiennych jest różna od 

wartości robót zamienianych, o kwotę wynikającą z tej zmiany. W takim przypadku zmiana wynagrodzenia nastąpi 
po wyliczeniu wartości robót zamiennych. Wycena nastąpi przez Wykonawcę przy zastosowaniu składników 
cenotwórczych nie wyższych niż określone w kosztorysie ofertowym Wykonawcy a w przypadku braku odpowiednich 
pozycji– na podstawie średnich stawek kalkulacyjnych i cen materiałów występujących na lokalnym rynku. Wycena 
Wykonawcy musi zostać zaakceptowana przez Zamawiającego i Inspektora Nadzoru Budowlanego danej branży. 

3) rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy w sytuacji gdy rezygnacja ta będzie niezbędna 
do prawidłowego zrealizowania przedmiotu umowy. W takim przypadku zmiana wynagrodzenia nastąpi po wyliczeniu 
wartości robót niewykonanych. Wycena nastąpi przez Wykonawcę na podstawie cen i pozycji z kosztorysu 
ofertowego Wykonawcy a w przypadku braku odpowiednich pozycji – na podstawie średnich stawek kalkulacyjnych 
i cen materiałów  występujących na lokalnym rynku. Wycena Wykonawcy musi zostać zaakceptowana przez 
Zamawiającego i Inspektora Nadzoru Budowlanego danej branży. 

4) wykonania robót dodatkowych, o których mowa w § 9 ust. 9. Wycena robót dodatkowych nastąpi przez Wykonawcę 
przy zastosowaniu składników cenotwórczych nie wyższych niż określone w kosztorysie ofertowym Wykonawcy a w 
przypadku braku odpowiednich pozycji – na podstawie średnich stawek kalkulacyjnych i cen materiałów  
występujących na lokalnym rynku. Wycena Wykonawcy musi zostać zaakceptowana przez Zamawiającego i 
Inspektora Nadzoru Budowlanego danej branży. 

5) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych 
na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę,  

6) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki 
na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne 

7) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, 
- na zasadach i w sposób określony w pkt 8-17, jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania Umowy 
przez Wykonawcę. 

8) Zmiana wysokości wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przesłanki, o której mowa w pkt 5 lub pkt 6, będzie 
obejmować wyłącznie część wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w odniesieniu do której nastąpiła zmiana 
wysokości kosztów wykonania Umowy przez Wykonawcę w związku z wejściem w życie przepisów odpowiednio 
zmieniających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej lub 
dokonujących zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 
w zakresie wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. 

9) W przypadku zmiany, o której mowa w pkt 5, Wynagrodzenie ulegnie zmianie o kwotę odpowiadającą wzrostowi 
kosztu Wykonawcy w związku ze zmianą wysokości wynagrodzeń pracowników do wysokości aktualnie 
obowiązującego minimalnego wynagrodzenia za pracę albo do wysokości zmienionej minimalnej stawki godzinowej, 
z uwzględnieniem wszystkich obciążeń publicznoprawnych od kwoty zmiany minimalnego wynagrodzenia. Kwota 
odpowiadająca wzrostowi kosztu Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części wynagrodzenia pracowników, 
o których mowa w zdaniu poprzedzającym, odpowiadającej zakresowi, w jakim wykonują oni prace bezpośrednio 
związane z realizacją przedmiotu Umowy, zgodnie z §16 ust. 1. 

10) W przypadku zmiany, o której mowa w pkt 6, Wynagrodzenie ulegnie zmianie o kwotę odpowiadającą zmianie kosztu 
Wykonawcy ponoszonego w związku z wypłatą wynagrodzenia pracownikom. Kwota odpowiadająca zmianie kosztu 
Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części wynagrodzenia pracowników, o których mowa w zdaniu 
poprzedzającym, odpowiadającej zakresowi, w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją 
przedmiotu Umowy, zgodnie z §16 ust. 1. 

11) Zmiana wysokości wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przesłanki, o której mowa w pkt 7, będzie obejmować 
wyłącznie część wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w odniesieniu do której nastąpiła zmiana wysokości 
kosztów wykonania umowy przez Wykonawcę w związku z zawarciem umowy o prowadzenie pracowniczych planów 
kapitałowych, o której mowa w art. 14 Ustawy z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych 
(Dz.U. 2018 poz. 2215 z późn. zm.). 

12) W przypadku zmiany, o której mowa w pkt 7, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o sumę wzrostu kosztów 
realizacji przedmiotu umowy wynikającą z wpłat do pracowniczych planów kapitałowych dokonywanych przez 
Wykonawcę. Kwota odpowiadająca zmianie kosztu Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części 
wynagrodzenia pracowników, o których mowa w zdaniu poprzedzającym, odpowiadającej zakresowi, w jakim 
wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu umowy, zgodnie z §16 ust. 1. 

13) W celu zmiany wynagrodzenia z tytułu okoliczności wymienionych w pkt. 1, pkt. 5, pkt. 6, pkt. 7, Wykonawca może 



wystąpić do Zamawiającego z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, 
wraz z uzasadnieniem zawierającym w szczególności szczegółowe wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką 
Wynagrodzenie powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od której nastąpiła bądź nastąpi zmiana wysokości 
kosztów wykonania Umowy uzasadniająca zmianę Wynagrodzenia.  

14) W przypadku zmian, o których mowa w pkt 5, 6 lub 7 jeżeli z wnioskiem występuje Wykonawca, jest on zobowiązany 
dołączyć do wniosku dokumenty, z których będzie wynikać, w jakim zakresie zmiany te mają wpływ na koszty 
wykonania Umowy, w szczególności: 

a) pisemne przedstawienie struktury elementów cenotwórczych składających się na wynagrodzenie 
Wykonawcy w tym zwłaszcza struktury kosztów wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) osób, wraz z 
określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu 
Umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o której mowa w pkt 
5, lub  
b) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) osób, wraz z kwotami składek 

uiszczanych do Zakładu Ubezpieczeń Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części 
finansowanej przez Wykonawcę, z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio 
związane z realizacją przedmiotu Umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi - w 
przypadku zmiany, o której mowa w pkt 6. 
c) W przypadku zmian, o których mowa w pkt 7 Wykonawca wraz z wnioskiem o zmianę wynagrodzenia 

przedstawia sposób i podstawę wyliczenie odpowiedniej zmiany wynagrodzenia.    
15) W terminie 14 dni kalendarzowych od dnia przekazania wniosku, o którym mowa w pkt. 13, Zamawiający, który 

otrzymał wniosek, przekaże Wykonawcy informację o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaże kwotę, o 
którą Wynagrodzenie powinno ulec zmianie, albo informację o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. 

16) W przypadku otrzymania przez Wykonawcę informacji o niezatwierdzeniu wniosku lub częściowym zatwierdzeniu 
wniosku, Wykonawca może ponownie wystąpić z wnioskiem, o którym mowa w pkt 13. W takim przypadku przepisy 
pkt. 14-15 stosuje się odpowiednio. 

17) Zawarty Aneks będzie obowiązywał od dnia jego zawarcia ze skutkiem od dnia wejścia w życie zmian przepisów 
będących podstawą do zmiany wysokości wynagrodzenia albo od dnia zawnioskowanego przez Stronę, jeżeli będzie 
to termin późniejszy.  

3. Zmiana sposobu i zakresu wykonywania przedmiotu umowy w następujących przypadkach: 
a) konieczności wykonania robót zamiennych, o których mowa w § 9 ust. 8; 
b) konieczności wykonania robót dodatkowych, o których mowa w § 9 ust. 9; 
c) konieczności rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy w sytuacji  gdy rezygnacja ta 

będzie niezbędna do prawidłowego zrealizowania przedmiotu umowy; 
4. Zmiany osobowe: 

1) zmiana Podwykonawcy, przy pomocy, którego Wykonawca wykonuje przedmiot umowy na innego, dysponującego 
co najmniej porównywalnym doświadczeniem, potencjałem technicznym i osobowym niż podwykonawca wskazany 
w zawartej umowie;  

2) rozszerzenie zakresu podwykonawstwa w porównaniu do wskazanego w ofercie Wykonawcy;  
5. Zmiany umowy gdy zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności: 

1) zmiany dotyczą realizacji dodatkowych lub zamiennych robót, których wykonanie jest niezbędne do prawidłowego 
zrealizowania przedmiotu umowy. 

2) Zmiany dotyczą rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy w sytuacji  gdy rezygnacja 
ta będzie niezbędna do prawidłowego zrealizowania przedmiotu umowy. 

3) zmiany, niezależnie od ich wartości, nie są istotne w rozumieniu art. 144 ust. 1e ustawy. 
4) łączna wartość zmian jest mniejsza niż kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy 

z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych i jest mniejsza od 15% wartości zamówienia określonej 
pierwotnie w umowie. 
 

6. Warunki wprowadzenia zmiany do umowy: 
1) strona występująca o zmianę postanowień niniejszej umowy zobowiązana jest do udokumentowania zaistnienia 

okoliczności, o których mowa w ust. 1-5 niniejszego paragrafu i uzasadnienia zmian w formie pisemnej; 
2) zmiana umowy może nastąpić wyłącznie w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. 

 
Postanowienia końcowe 

§ 22  
1. Strony zawierając Umowę mają świadomość, że w dniu 13 marca 2020 r. ogłoszono w Rzeczypospolitej Polskiej stan 

zagrożenia epidemicznego, a w dniu 20 marca 2020 r. stan epidemii w związku zakażeniami wirusem SARS-CoV-2, 
oraz w związku z tym wprowadzone zostały szczególne regulacje prawne, spośród których można wymienić:  



a) ustawę z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i 
zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020r. poz. 
1842 z późn. zm.),  
b) rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 1 grudnia 2020 r. w sprawie ogłoszenia na obszarze Rzeczypospolitej 
Polskiej stanu epidemii (Dz. U.z 2020 poz. 2132 z późn. zm.). 
c) rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 października 2020 r.w sprawie ustanowienia określonych ograniczeń, 
nakazów i zakazów w związku z wystąpieniem stanu epidemii (Dz.U. z 2020 poz. 1758 z póżn. zm) 

2.  Wykonawca oświadcza, że składając ofertę, a następnie zawierając Umowę, uwzględnił stan epidemii, o którym mowa 
w ust. 1, a także regulacje prawne i ograniczenia z niego wynikające. 

3. Powyższe oświadczenia nie wyłączają możliwości powołania się przez każdą ze stron na okoliczności związane z 
COVID-19 jako zdarzenia siły wyższej, w sytuacji: 
a) gdy rozwój epidemii dotknie którąkolwiek ze Stron w stopniu zwiększonym aniżeli w chwili złożenia oferty, lub 
b) wprowadzenia nowych regulacji prawnych związanych ze stanem epidemii-jeżeli zmienione okoliczności lub 
regulacje prawne mają wpływ na realizację Umowy. 

4. Ciężar wykazania zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 3 oraz ich wpływu na realizację Umowy obciąża 
Stronę, która się na nie powołuje. 

5. Strona może powołać się na zaistnienie siły wyższej tylko wtedy, gdy poinformuje o tym pisemnie drugą Stronę w 
ciągu 5 dni roboczych od daty jej zaistnienia. 

 
§ 23  

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo 
zamówień publicznych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane, Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia 
oraz Kodeksu Cywilnego. 
 

§ 24  
1. Prawem właściwym dla niniejszej umowy jest prawo polskie materialne i procesowe. 
2. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy strony zgodnie oświadczają, że dołożą wszelkich starań, 

aby spory były rozwiązywane polubownie w drodze bezpośrednich negocjacji prowadzonych w dobrej wierze. 
3. Spory wynikłe na tle niniejszej Umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy miejscowo dla Zamawiającego. 
 
 

§ 25  
Integralne części składowe niniejszej umowy stanowią ponadto: 
1. Oferta Wykonawcy wraz ze wszystkimi wymaganymi oświadczeniami i dokumentami. 
2. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia. 
 

§ 26  
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, 1-egz. dla Wykonawcy i 3- egz. dla Zamawiającego. 
 
 
 
 
    WYKONAWCA:                     ZAMAWIAJĄCY: 
 
 


